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26257463 373.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com
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Far Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich uber einen Verkauf oder eine Vermietung individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen auf Mallorca.

www.von-poll.com
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NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

B Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fur tagesaktuelle Marktdaten

W Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

® Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iiber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

® Quantitat und Qualitat: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre immobilie gezielt prasentiert wird

| Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)
B Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fr
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

B Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOB! Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immaobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentlicht

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — lhre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vert t Sale-Verfahren

ung Ihrer Immabilie durch unser Secr

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE
nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

W Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den gro8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schilsselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Leading
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich

auf die Vermittlung wertbestandiger In
hat. Fir unsere Kunden suchen wir

b

\

en in den bevorzugten Lagen s
rkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

alisiert

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Grundstiick bietet mit einer grof3ztigigen Flache von ca. 4.141 m2 vielseitige

M dglichkeiten fur kiinftige Nutzungskonzepte. Das Objekt befindet sich aktuell im
Aulenbereich, jedoch ist eine Umwidmung als gemischte Bauflache ber eits vor gesehen und
befindet sich in Planung. Dadur ch erweitert sich das Potenzial fir zukinftige Baupr ojekte
deutlich.

Die L age zeichnet sich durch eine gute Frequentierung aus, was insbesonder e fiir
gewerbliche oder gemischt genutzte Bauvorhaben interessant ist. Eine uneingeschrankte
Zufahrt auf das Grundstiick ist gewahrleistet, sodass Anlieferungen, Bauarbeiten oder das
Erreichen des Gelandesjeder zeit problemlos mdglich sind. Dies stellt einen wesentlichen
Vorteil bei der Planung und Umsetzung unter schiedlichster Bau- oder Nutzungsvor haben
dar.

Die Objektart ist mit ,, Grundstiick” klar definiert, wobel essich um einen gemischten
Objekttyp handelt. Daraus er geben sich ver schiedene Optionen flr Privatper sonen,
Investoren oder Unternehmen, die ein Areal mit Entwicklungspotenzial suchen. Egal ob fur
Gewer bebetriebe, Wohnvorhaben oder eine Kombination ver schiedener Nutzungen —die
zukiinftige Ausweisung als gemischte Bauflache lasst Raum fir maf3geschneiderte L dsungen.

Durch den noch im AulBenbereich gelegenen Statusist aktuell ein besonder es Augenmerk
auf die Entwicklungsmaoglichkeiten zu legen. Die geplante Umwidmung er 6ffnet

Per spektiven sowohl fur kurzfristige I nvestitionsvor haben als auch fir eine nachhaltige
Projektrealisierung. Die gute Verkehrsanbindung und Sichtbarkeit bieten ideale
Voraussetzungen, um unter schiedliche | deen umzusetzen.

Zusammenfassend prasentiert sich dieses ca. 4.141 m2 grof3e Grundstiick als vielseitig
nutzbares Areal mit klaren Entwicklungsper spektiven in einer gut erreichbaren und
sichtbaren Lage. Die uneingeschrankte Zufahrt und die geplante Ausweisung als gemischte
Bauflache bilden eine solide Basis fur vielféaltige Vorhaben.

Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten, die dieses Angebot bereithalt, und
vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um das Potenzial dieses Grundstiicks per sonlich
Zu entdecken.
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Ausstattung und Details

Planungsrechtliche Auskunft Amt Usedom Nord:

" Das Flurstiick xxx im Ostseebad Zinnowitz befindet sich aul3erhalb der Grenzen der 2.
Erganzung der 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiter ungen
far den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz - sidlich der
Bahnstrecke Wolgast-Ahlbeck und sind somit planungsrechtlich als Auf3enbereich zu
beurteilen. Die Zulassigkeit von Bauvor haben im Auf3enber eich richtet sich nach § 35
BauGB.

Im neu aufzustellenden Flachennutzungsplan ist die Ausweisung des Flurstiickes xxx als
gemischte Bauflache vor gesehen.

Die Satzungen und der wirksame Flachennutzungsplan sind auf der Homepage unter
www.amtusedomnor d.de ver 6ffentlicht.”
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Alles zum Standort

Zinnowitz besticht alskleine K tistengemeinde durch seineruhige L age und eine stabile,
wenn auch alternde Bevolkerung, die eine verlassliche Nachfrage im Segment risikoar mer
K Ustenimmobilien garantiert. Die grundlegend ausgebaute I nfrastruktur und die Nahe zu
touristisch gepragten Regionen schaffen eine solide Basisfur langfristige I nvestitionen mit
moderatem Wertsteigerungspotenzial. Die L age profitiert von einer entspannten
Atmosphér e, die insbesondere Anleger anspricht, die auf nachhaltige Sicher heit und
bestandige Renditen setzen.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts: So erreichen Sie die Bushaltestelle B111 / Peenestral3e in nur
drei Minuten zu Ful3, wahrend der Bahnhof Zinnowitz in etwa 15 Minuten erreichbar ist.
Diese Verkehrsanbindung gewahrleistet eine unkomplizierte Erreichbarkeit sowohl
innerhalb der Gemeinde als auch zu umliegenden St&dten und touristischen Zielen.

In puncto Infrastruktur bietet Zinnowitz eine ausgewogene Mischung aus
Einkaufsmoglichkeiten, Gesundheitsver sorgung und Freizeitangeboten, die den Standort
zusatzlich aufwerten. Einkaufsmdglichkeiten wie ALDI Nord und Netto M arken-Discount
sind in sieben biself Minuten zu Ful3 erreichbar und sichern eine komfortable

Nahver sorgung. Die medizinische Versorgung ist durch Fachéarzte und Apotheken in
fuBlaufiger Entfernung gewahrleistet, beispielsweiseist die Sertirner-Apotheke nur 15
Minuten zu FuB entfernt, ebenso wie das Arztehaus Zinnowitz. Fiir die Freizeitgestaltung
stehen zahlreiche Sport- und Erholungsangebote zur Verfigung, darunter Parks,
Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen wie die Vineta Festspiele, dieallein einem
Umkreisvon etwa 15 bis 16 Minuten zu Ful liegen.

Diese Kombination aus stabiler Nachfrage, solider Infrastruktur und guter
Verkehrsanbindung macht Zinnowitz zu einem interessanten Standort fir Investoren, die
Wert auf einerisikoarme und nachhaltige Kapitalanlage an der Ostseekiste legen. Die
ruhige L age und das ausgewogene Angebot an Annehmlichkeiten schaffen ein Umfeld, das
langfristig Sicherheit und Bestandigkeit ver spricht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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