VON POLL

Trassenheide

Hochwertige Architektur in begehrter Lage

Objektnummer: 26257461

KAUFPREIS: 970.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 255 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 817 m?
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Objektnummer: 26257461 - 17449 Trassenheide

Auf einen Blick

26257461

ca. 255 m2

9

6

5

1996

5x Freiplatz, 2 x Garage

970.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 49.20 kWh/m?2a
10.08.2036 A

Gas 1996
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NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

B Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fur tagesaktuelle Marktdaten

W Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

® Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iiber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

® Quantitat und Qualitat: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre immobilie gezielt prasentiert wird

| Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)
B Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fr
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

B Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOB! Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immaobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentlicht

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — lhre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vert t Sale-Verfahren

ung Ihrer Immabilie durch unser Secr

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE
nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

W Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den gro8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schilsselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Leading
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I T

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger Irr en in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir v ktin lhrer Lage nach neuen Angeboten

b

\

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und gewachsener Wohnlage von Trassenheide auf der Insel Usedom erwartet Sie
diese aul3er gewohnliche Immobilie mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten. Ob als
grof3ziigiges Zuhause fir die ganze Familie mit ausreichend Platz fiir Gaste oder als

M ehr gener ationenhaus, dieses Obj ekt bietet |hnen maximale Flexibilitat auf rund 255 m2
Wohnflache. Erbaut 1996, zuletzt 2026 moder nisiert, verbindet die Immobilie eine solide
Substanz mit einem gepflegten heutigen Eindruck. Die vielen bodentiefen Fenster lassen viel
Tagedlicht in die Raume und geben dem Haus eine freundliche Helligkeit, die schon beim
Eintreten spurbar wird.

DasHaus verfligt derzeit Uber eine komfortable Eigentlimerwohnung sowie vier separ at
nutzbare Gastewohnber eiche, die jeweils mit einer eigenen Kichezeile und einem eigenen
Badezimmer ausgestattet sind. Grol3ziigige Terrassen und Balkone erhdhen den
Wohnkomfort. Die vorhandene Raumaufteilung kann bei Bedarf an individuelle Wohn-
oder Nutzungskonzepte angepasst wer den.

Auch technisch ist das Haus gut aufgestellt. Die Gasther me wurde 2020 erneuert und ist aus
der Fernesteuerbar.

Im Erdgeschoss und im er sten Ober geschoss sor gt eine Fu3bodenheizung fir gleichméaiige
Warme, im Dachgeschoss Uber nehmen Heizk6r per diese Aufgabe. Elektrische
AuRenrollladen an den Fenstern im Erdgeschoss sowieim 1. Obergeschoss bringen Komfort
in den Alltag und schiitzen die hellen Raume bei Bedarf vor Sonne und Einblicken.

Das Grundstiick umfasst ca. 817 m2 und ist bewusst Giber schaubar gehalten. FUnf Stellplatze
direkt am Haus und eine Doppelgar age schaffen eine komfortable Parksituation.

Uber der Doppelgarage, separ at tiber eine AuRRentreppe erreichbar, befindet sich ein
ausgebauter Bereich mit Wasseranschlussund WC, der sich hervorragend als Biro, Atelier
oder vielseitig nutzbarer Hobbyraum eignet.

So entsteht ein Anwesen, das viel Raum bietet und den Alltag klar und angenehm or dnet.
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Ausstattung und Details

Highlights:

- ruhige, beliebte Wohnlage, nur ca. 10 Minuten bis zum Strand

- eine Eigentiimerwohnung und vier separate Gastewohnbereiche

- jeder Gastebereich mit eigenem Bad und eigener Klchenzeile

- flexible Grundrissgestaltung und alter native Nutzungskonzepte moglich
- helle Wohnr&ume dank zahlreicher bodentiefer Fenster

- Gas-Brennwer tther me aus dem Jahr 2020 (aus der Ferne steuerbar)

- elektrische AuRenrollladen an den Fenstern im EG und 1. OG

- FuBbodenheizung im EG und 1. OG, DG: Heizktrper

- eine Doppelgar age mit ausgebauten DG

- grof3ziigige Nutzflache mit Wasseranschlussund WC Uber der Garage—ideal als
Hobbyraum, Atelier oder L agerflache

- zusatzlich: funf PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick

- pflegeleicht angelegter Garten
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Alles zum Standort

Trassenheide, eingebettet im Norden der Insel Usedom, die sich mit jahrlich 1.900
Sonnenstunden als die sonnenreichste I nsel Deutschlands bezeichnen darf, besticht
durch seineidyllische K iistenlage und eine Atmosphér e, die Ruhe und Erholung
inmitten einer naturnahen Umgebung bietet.

Die Gemeinde mit ihren rund 760 Einwohnern zeigt eine char mante Verbindung aus
maritimem Flair und einer Uberschaubaren Infrastruktur, die besonder s Familien
anspricht, die ein sicheres und har monisches Umfeld suchen. Die Nahe zur Ostsee mit
ihren Gber 40 km langen, weilRen Sandstranden und die sanfte M eer esbrise schaffen
eine Lebensqualitat, die Erholung und Freizeitgenuss auf héchstem Niveau
ermoglicht.

Trassenheideist zentral an das Rad- und Wander wegenetz angeschlossen, so dass es
einen idealen Startpunkt fur Tagesausfliige auf der Insel bietet. Sportliche Aktivitaten
sind gut erreichbar, sodass eine ausgewogene Balance zwischen Unternehmungen,
Bewegung und Entspannung miihelos gelingt. Familien finden ein besonders
kinderfreundliches Umfeld vor. Zahlreiche Spielplatze, nur wenige Gehminuten
entfernt, laden zu unbeschwertem Toben und gemeinsamen Stunden im Freien ein.
DiefuRBlaufig in sechs Minuten erreichbare Bahnhaltestelle Trassenheide begiinstigt
eine bequeme Anreise flir Gaste aus dem gesamten Bundesgebiet und er mdoglicht
Ausfliige z.B. in die nahegelegenen Ostsee- und Kaiserbader wie Heringsdorf,

Ahlbeck und Bansin; mehrere Bushaltestellen innerortserleichtern die
Familienmobilitéat.

Zinnowitz ist schnell erreichbar und bietet mit einer sehr gepflegt angelegten Promenade,
ver schiedensten Gastronomien, Geschaften und einem bunten Kultur programm sowie der
Bernsteinther me viel angenehme Abwechslung.

Bildungseinrichtungen, darunter Grundschulen und weiterfiihrende Schulen,

befinden sich in Zinnowitz sowiein Karlshagen und bieten eine solide Grundlage fur
die schulische Entwicklung der Kinder. Kindergarten in der naheren Umgebung
erganzen das familienfreundliche Angebot.

Mit nahegelegenen Arztpraxen und Apotheken ist die medizinische Versorgung
gewdhrleistet; dasin etwa 12 min mit dem Auto erreichbare Krankenhausin Wolgast
bietet zusatzliche Sicher heit.

Esgibt nicht nur Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf; das gastronomische
Angebot rundet das Bild eines lebendigen und zugleich behaglichen Wohnortes ab.
Familienfreundliche Restaurants und Cafés sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar
und laden zu genussvollen Stunden ein. Ob ein gemeinsames Essen nach einem Tag

am Strand oder ein gemutlicher Nachmittag mit Kaffee und Kuchen — hier findet

jede Familieihr Lieblingsplatzchen.




Das Ostseebad Trassenheide vereint somit die Vor zlige einer natur nahen

K Ustengemeinde mit einer familienorientierten Infrastruktur, die Sicherheit, Bildung
und Freizeit harmonisch miteinander verbindet. Fir Sonnenanbeter, die ein behtitetes
Zuhausein einer entspannten und zugleich lebendigen Umgebung suchen, er 6ffnet
dieser Standort eine einzigartige L ebensqualitat.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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