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Hotel-lmmobilie Traditionshausim touristischen &
wirtschaftlichen Hotspot vom Nirburgring

Objektnummer: 26315021

KAUFPREIS: 0 EUR * ZIMMER: 14 « GRUNDSTUCK: 1.781 m?
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Auf einen Blick

26315021 Auf Anfrage
14 Hotels
1900 Kauferprovision
7 x Freiplatz, 5x betréagt 3,57 % (inkl.
Garage MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
ca. 891 m2
2016
ca. 640 m2

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
227.80 kWh/m2a
14.01.2033 G
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Ein erster Eindruck

Exklusive Hotel-Immobilie mit Alleinstellungsmerkmal: 3*S-Traditionshausim
touristischen & wirtschaftlichen Hotspot des Brohltals und dem legendaren Nurburgring

Objektubersicht

Zum Verkauf steht eine etablierte, fortlaufend modernisierte Hotel- und Gastronomie-
Immobilieim Landkreis Ahrweller. Alseinziges Hotel im Umkreisvon 5 Kilometern genief3t
dieses Obj ekt eine absolute M onopolstellung und vereint historische Wurzeln mit

moder nstem 3-Sterne-Superior-Komfort. Das Hotel ist derzeit ver pachtet und ist mit einem
jungen und frischen Konzept erfolgreich.

Ob Business-Gaste, Aktivurlauber oder Event-Gesellschaften —dieses Anwesen bietet eine
krisensichere Existenz und enormes Entwicklungspotenzial.

Die Highlights auf einen Blick
Zimmer & Komfort: 14 top-ausgestattete, gemutliche Hotelzimmer mit offizieller 3*-
Superior-Klassifizierung. (Der zeit ver pachtet)

Gastronomie & Events. Stilvolle, einladende Gastraume, ein grof3ziigiger Frihstlicksraum
sowie ein separater Tagungsraum mit kompletter Konferenztechnik.

Wellness & AulRenbereich: Grol¥flachige Sonnenterrasse mit herrlichem Panoramablick,
wunder schon angelegter Garten mit separatem Saunaber eich und idyllischen Ruhezonen.

Infrastruktur & Parken: Hauseigene Garagen, ein ca. 1.000 m2 groR3er Parkplatz
(erweiterbar auf biszu 50 PKW) sowie separ ate, stromver sor gte Stellplatze fir

Wohnmobile.

Zukunftssichere Technik: High-Speed-DSL -Ver bindung mit bis zu 100.000 kBit/s fur
reibungsloses Arbeiten (wichtig fir Business- und Tagungsgaste).

Substanz & Historie: Char mantes Ur sprungshaus von 1900, solide erweitert 1965 sowie
umfassend aus- und aufgebaut in den Jahren 2002, 2010 und 2016.

I nvestitions- und Nutzungskonzepte
Dieses Objekt bietet dem zuklnftigen Eigentimer maximale Flexibilitéat:

Eigennutzung: Betreiben Sie Hotel und Gastronomiein Eigenregie (ideal auch als




Familienbetrieb).

Kapitalanlage (Verpachtung): Nutzen Sie die hervorragende Struktur flr eine attraktive
Rendite durch die Verpachtung von Hotel und/oder Gastronomie

Fazit

Ein top-gepflegtes Anlageobjekt, eingebettet in eine wirtschaftlich starke und touristisch
hochattraktive Region. Die Kombination aus Alleinstellung im 5-km-Radius, moder ner
Tagungs- und Wellness-Infrastruktur sowie der Wohnmobil-Stellplatze macht dieses Hotel
zu einer seltenen und wertstabilen Kaufgelegenheit.
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Ausstattung und Details

- Ursprungshaus aus dem Jahr 1900

- Erweiterung ca. 1965

- Aus- und Aufbau 2002 und 2010 + 2016

- 14 gut, ausgestattete Hotelzimmer

- Hotelklassifizierung 3* superior

- Schone, gematliche Gastraume

- Tagungsmoglichkeit

- grof3ziigige Sonnenterrasse mit herrlichem Blick in die Umgebung
- schoner Garten mit separatem Saunaber eich und Ruhezonen
- Garagen

- Ausreichend Parkplétze fur biszu 50 PKW zusétzlich mdglich
- Platz fur Wohnmobileinkl. Strom
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Alles zum Standort

Lage und Standortvorteile: Perfekte Balance aus Natur, Wirtschaft und Tourismus

Das Objekt befindet sich in einer waldreichen Gemeinde inmitten einer herrlichen
Naturlandschaft, die das Herz von Erholungssuchenden hoher schlagen lasst. Gleichzeitig
profitiert der Standort von einer strategisch herausragenden Infrastruktur!

Exzellente Erreichbarkeit: Durch die sehr verkehrsglinstige Anbindung an die Autobahn
A6list dasHote fir PK W-Reisende perfekt erreichbar. Gleichzeitig liegt es an beliebten
Routen fur Wanderer, Motorrad- und Fahrradfahrer.

Starke Business-Nachfrage: In direkter Nahe befindet sich ein grof3flachiges, auRerhalb der
Wohngemeinde liegendes Gewer begebiet mit florierenden, mittelstandischen Unter nehmen.
Dies sichert eine kontinuierliche Nachfr age nach Business-Uber nachtungen und
Tagungsraumen unter der Woche.

Touristischer Magnet: Das Hotel liegt mitten in einer gefragten Urlaubsr egion mit
hochkar atigen Sehenswiirdigkeiten. Die unmittelbare Nahe zur Vulkanregion Laacher See
sowie das direkte Einzugsgebiet des weltbekannten NUrburgrings garantieren eine extrem
hohe Auslastung an Wochenenden und wéhrend der Event-Saison.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

Poststrafde 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +492641-9051620
E-Mail: bad.neuenahr @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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