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Raumwunder mit idyllischer Garten-Oase: Gepflegte
Doppelhaushalfte mit Blick ins Grune

Objektnummer: 26315008

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 189 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 568 m?
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Auf einen Blick

26315008 549.000 EUR

ca. 189 m2 Doppelhaushalfte

Satteldach Kauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2021

2000

1x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 85.30 kWh/m2a
29.05.2034 C

Gas 2000
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Grundrisse

‘VON POLL

Werkstatt ™®
12,51 m?
Waschen
wm
/
! Diele
. Flur

TG 2,52 m —

5,98 v —

3 >

N 1 m Anschl.

Kellergeschoss




VP ‘ VON POLL

VON POLL

| |
[
‘ Ll |
N |
3 Terrasse > |
~ 24,00 m?
* (R 11 ‘
| | |
!J |
©
<
|
Wohnen/
Essen/
Kochen
53,32 m?
N
o
v
o~
o
o
™
w}
- 2
3| =)
<
vl
<«
-

4,10 3,33 1,25 1,15
5,96
6,45

Erdgeschoss




‘VON POLL

2,92 2,92

HIRRRRRRRRRRRRRRRRERNNNE)

2,50

Eltern
17,22 m?

3,28

Obergeschoss




‘VON POLL

T

T
[ ]

Hfft

3,40

Studio
22,94m?

a1

6,45

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhause, das mit lhren Traumen mitwéachst!

Diese massiv gebaute Doppelhaushélfte empfangt Sie mit einem ganz besonderen Charme:
Diefarbenfrohen, blauen Fenster setzen frhliche Akzente und ver sprechen von aul3en, was
dasInnere hédlt —ein lebendiges, gemutliches und perfekt durchdachtes Zuhause fiir die
ganze Familie. Sollte das Blau nicht Ihre Lieblingsfarbe sein, so lassen sich die Rahmen
mitsamt Fenster fur eine aktuelle 3-Fachverglasung ganz einfach austauschen.

Dank der hervorragenden Grundrissgestaltung bietet diese mmobilie auRer gewohnlich viel
Platz fur alles, was Ihr Leben bereichert: spielende Kinder, gltickliche Haustiere,
konzentriertes Arbeiten im Homeoffice und herzliche Abende mit Gasten.

DasHaus prasentiert sich in einem auf3er st gepflegten Zustand und Uber zeugt durch seine
gute Ausstattung. Ein besonderer Pluspunkt ist die Flexibilitét: Die Aufteilung ermdglicht
bel Bedarf die Einrichtung einer separaten Einliegerwohnung —ideal fir Teenager,
Grof3eltern oder Gaste.

Der AuRRenbereich ist einewahre ldylle. Der liebevoll und aufwendig angelegte Garten
gleicht einer privaten Oase. Hier finden Sie wunder schone Sitzber eiche zum Verweilen, eine
gemutliche Gartenlaube fur laue Sommerabende und einen malerischen Fischteich. Der
unver baute Blick tber die angrenzenden Felder schenkt Ihnen Tag fir Tag ein Gefuihl von
Freiheit und Ruhe. Ihre Fahrzeuge bringen Sie bequem in der Garage und auf dem
zusatzlichen Stellplatz unter.
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Ausstattung und Details

- Massive Doppelhaushélfte

- Ausgebautes Unter - und Dachgeschoss

- Einlieger wohnung mdglich

- Sehr schon angelegter Garten, mit schonen Sitzbereichen, Gartenlaube, Fischteich und
Blick Uber die Felder.

- Garage und Stellplatz

- Neue Gasheizung (2021)

- Sehr gute Grundrissgestaltung = viel Platz fir alle: Kinder, Tiere, Homeoffice und Gaste
- Gute Ausstattung

- Sehr gepflegt

- Farbefrohe, blaue Fenster

- Sauna mit Zugang in den Garten

- Werkstatt und viel Platz fur Hobby im Keller
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Alles zum Standort

Remagen Oedingen gilt alsdie Aussichtsplattform von Remagen. Hier oben haben Sieimmer
herrlich frische Luft und einen sensationellen Blick bisins Siebengebirge.

Dar Uber hinaus besticht Remagen mit einer ausgewogenen Mischung auslandlicher Idylle
und urbaner Infrastruktur, die Familien ein sicheres und harmonisches L ebensumfeld
bietet. Die Stadt zeichnet sich durch eine stabile Bevolker ungsentwicklung und eine

moder ate Dichte aus, die Raum fir vielfaltige Wohnformen und eine lebendige
Gemeinschaft schafft. Die naturnahe L age inmitten von Streuobstwiesen, Feldern, die Nahe
zum Rhein und die gute Anbindung an umliegende Zentren unter streichen den hohen
Freizeit- und Erholungswert, der dastéagliche L eben bereichert und Familien eine
ausgewogene Work-L ife-Balance er mdglicht.

Der Stadtteil Oedingen préasentiert sich als besonder s familienfreundlicher und lebendiger
Ort mit einem starken Gemeinschaftsgefuihl. Hier verbinden sich Ruhe und Sicher heit mit
einer einladenden Nachbar schaft, die von einer ausgewogenen Alter sstruktur gepragt ist.
Die Nahe zu naturnahen Erholungsflachen und Spielplatzen schafft ideale Voraussetzungen
fur Kinder, sich frei und sicher zu entfalten. Die Uber schaubare GroR3e des Ortesférdert den
per sonlichen Austausch und ein vertrauensvolles Miteinander, das gerade fir Familien von
unschatzbarem Wert ist.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein umfassendes Angebot an Bildungseinrichtungen,
dasvon der stadtischen Kindertagesstétte, biszu mehreren Grund- und weiterfihrenden
Schulen reicht. Diese Vielfalt erméglicht eineindividuelle Forderung der Kinder in einem
anregenden und sicheren Umfeld.

Fur die gesundheitliche Ver sorgung stehen ver schiedene Fachér zte und Apotheken zur
Verflgung, darunter Kinder- und Hausér zte, die eine vertrauensvolle Betreuung
gewahrleisten.

Die Freizeitgestaltung wird dur ch zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und nahegelegene
Parksbereichert, dieallein wenigen Minuten zu FulR erreichbar sind und Raum fur
Bewegung und gemeinsames Erleben bieten.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busdlinien in nur finf bis
sieben Minuten FuRBweg sicher gestellt, was eine flexible M obilitét fur alle Familienmitglieder
garantiert.




Diese harmonische Verbindung aus sicherer Wohnlage, umfassender Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Oedingen in Remagen zu einem idealen Zuhause
fur Familien, die Wert auf eine liebevolle Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte

L ebensqualitat legen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

Poststrafde 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +492641-9051620
E-Mail: bad.neuenahr @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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