Halle (Westf.) — Klinsebeck

Modernisierte 4-Zimmer-Wohnung | ca. 92 m? |
Balkon | Garage | Halle-Klinsbeck

Objektnummer: 25220042
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Objektnummer: 25220042 - 33790 Halle (Westf.) — Kiinsebeck

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25220042 - 33790 Halle (Westf.) — Kinsebeck

Auf einen Blick

25220042 185.000 EUR

ca. 92,42 m? Etagenwohnung

Satteldach Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2024

1970 Massiv

1 x Garage, 10000 .

EUR (Verkauf) Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 96.20 kWh/m?2a
20.06.2028 C

Ol 1970
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Die Immobilie

Aus Rucksicht auf die Privatsphare
der Mieter sehen wir von der
Veroffentlichung von Innenaufnahmen ab.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Luca Bockstiegel & Jan-Phillip Adam
Buro: 05201 - 1588 020

Modernisierte 4-Zimmer-Wohnung | ca. 92 m2 | Balkon | Garage | Halle - Kiinsebeck

In einer ruhigen Wohnsiedlung im Ortsteil Klinsebeck gelegen, prasentiert sich dieses
massiv erbaute Dreifamilienhaus aus dem Jahr 1970 mit 3 Eigentumswohnungen.

Einladend und lichtdurchflutet prasentiert sich diese charmante 4?Zimmer-Wohnung im
1. Obergeschoss, die auf knapp 92?m2 ein durchdachtes Wohnkonzept verbindet.

Das Besondere bei dieser Wohnung: 1 Zimmer und das Gaste-WC sind zuséatzlich auch
vom Treppenhaus begehbar - perfekt fir ein Homeoffice, einen Teenager oder auch als
Gastebereich.

Es empfangt Sie eine Diele mit ausreichend Platz fur Ihre Garderobe.

Die Kiiche ist grof3 genug, um dort die Familienmabhlzeiten einzunehmen, mit Freunden
zu kochen und die gemeinsame Zeit einfach zu geniel3en.

Der Wohnbereich ist hell und freundlich und fuhrt Sie auf den teiliberdachten Balkon. Ein
Elternschlafzimmer und ein Kinderzimmer warten darauf, mit Leben gefullt zu werden.

Das helle Tageslichtbad mit moderner Ausstattung verwandelt jede Morgenroutine in ein
kleines Wellness-Erlebnis, wahrend das separate Géaste-WC zusatzlich Komfort und
Flexibilitét bietet.

Besonders reizvoll wird das Wohnen hier durch den sonnigen Stid?West?Balkon: Eine
private Freiluft-Oase, in der Sie laue Sommerabende ausklingen lassen, Ihren griinen
Daumen ausleben oder den Tag mit einem guten Buch in der Abendsonne abrunden
konnen.

Ein praktischer Abstellraum sorgt dabei fir Ordnung und schafft Freiraume im Alltag.

Im Kellergeschoss ist jeder Wohneinheit ein eigener Kellerraum zugeordnet; eine
grofztigige Waschkiiche wird gemeinschaftlich genutzt.

1 Garage (Kaufpreis 10.000 €) muss zusatzlich erworben werden.




Diese Wohnung wir voraussichtlich Ende 25 / Anfang 26 frei.

Zum Schutz der Privatsphare der Mieter haben wir auf Innenaufnahmen der vermieteten
Wohneinheiten verzichtet.

Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen!

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden kénnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstiitzung bendtigen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Ausstattung und Detalils

Das drfen Sie erwarten:

OBERGESCHOSS

Dielenbereich mit Platz fur lhre Garderobe
Wohn-Essbereich mit Kaminofen und Zugang zur Terrasse
grof3e Kiche

Wohnbereich mit Zugang zum Balkon

1 Elternschlafzimmer

1 Kinderzimmer

1 Zimmer (auch vom Treppenhaus zugéanglich)

modernes Tageslichtbad

Gaste-WC

Abstellraum

1 Garage (Kaufpreis 10.000 €)

1 privater Kellerraum

Gemeinschaftskeller

ALLE WOHNUNGEN IM UBERBLICK

ca. 96 m2 Wohnung EG

ca. 92 m2 Wohnung 1. Obergeschoss

ca. 61 m2 Wohnung Dachgeschoss

ca. 738 m2 Grundstick

3 Bader mit Tageslicht

2 Gaste-WCs mit Tageslicht

teiliberdachte Terrasse mit Gartenzugang im Erdgeschoss
teiliberdachter Balkon im 1. Obergeschoss

Loggia im Dachgeschoss

Kellerraum je Mieter

Gemeinschaftswaschraum

Durchgeflihrte Sanierungen / Renovierungen

- Einbau einer Loggia im DG

- Sanierung aller Badezimmer

- teilweise Erneuerung der Innenttiren und Bdden

- nahezu Uberall neue Kunststofffenster

- neue Wasserleitungen im gesamten Haus

Eine Auflistung aller MaRnahmen erhalten Sie gerne auf Anfrage.
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine




Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Alles zum Standort

Wir mochten hier nochmal auf die Vorteile von Kiinsebeck eingehen: Es gibt einen neues
Lebensmittelgeschaft, eine Backerei und ein Café, einen Geldautomaten, Restaurants,
das Gartencenter Brockmeyer sowie Walbusch als Outletcenter. Die Bahnstation ist in
ca. 200 Metern zu erreichen und die nachste Autobahnauffahrt in sieben Autominuten.

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gitersloh am
Sudhang des Teutoburger Waldes. Sie verfligt neben diversen Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten und einem Krankenhaus, auch tiber ein umfangreiches Sportangebot (Familien-
und Freizeitbad, Fitness- und Rehasport, Golfplatz). Kindergarten, Grund- und
weiterfiihrende Schulen sind vorhanden, Bus- und Zugverbindungen gut erreichbar.
Spielplatze, Kindertagesstatten, Grundschulen und vieles mehr, befinden sich in
unmittelbarer Nahe.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 96.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Ravensberger Stral3e 13, 33790 Halle (Westf.)
Tel.: +49 5201 -1588 020
E-Mail: halle.westfalen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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