Wangerland / Hooksiel

kompaktes Appartementhaus mit 4 Wohneinheiten
In Hooksiel an der Nordsee

Objektnummer: 22203041
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 370.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 147 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 740 m?
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Auf einen Blick

22203041

ca. 147 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
10

4

4

1970

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

370.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1993

Fertigteile
ca. 10 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 219.90 kWh/m?2a
G

28.03.2029

Gas
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Die Immobilie
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

3 - berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget E];h:» ,..u@
berechnen und die passende oo -
Finanzierungslosung ermitteln. %,

Ef;r
%V:f/‘g;;sgg;}; -

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

4 ~
4 5
N
NN
g
~
A
~
N e
N
A ~
-~ s ” ’
PRE 2o L
I 342 I 1
’ - e
’ -
N [ — —— N
I | |
L | g
LIy | E

609°

T T T T T 17T

] I N N N N N N N N A
7~
r/ !
| S
o
T
LN

,,
£33
T
G I
— 2
-
I
:

=
i
0

m ohnen |
[l B3 o >
5 il > 4 =
‘ r
4 - |
1 B B
2 = 5 =1 '
’ *
'
’ D




VP ‘ VON POLL

nicht
ausgebaut




Objektnummer: 22203041 - 26434 Wangerland / Hooksiel

Ein erster Eindruck

Das Appartementhaus in Hooksiel an der Nordsee bietet vier gerdumige Wohneinheiten
mit insgesamt ca.147 Quadratmetern Wohnflache. Inmitten des Wohngebietes, doch in
aulerst ruhiger Lage steht dieses rundherum gepflegte Ferienhaus. Die formschéne
Ausstattung in hellen und frischen Farben, die guten Raumaufteilungen, die schdne
Stehhohe im oberen Geschoss, lassen nirgendwo das Geflihl der Beengtheit
aufkommen. Jedes Appartement verfligt Uber einen gemutlichen Wohnbereich, eine voll
ausgestattete Kiiche sowie jeweils ein Duschbad und ein komfortables Schlafzimmer. Auf
ca. 147 Qm Wohnflache sind untergebracht: Erdgeschoss 1 Wohnungen ca. 45 Qm +
Ausgang Sidterrasse Erdgeschoss 1 Wohnungen ca. 42 Qm + Ausgang Sudterrasse
Obergeschoss 1 Wohnung ca. 34 Qm + zusatzlicher Bodenschlafraum Obergeschoss 1
Wohnung ca. 26 Qm Draul3en geniel3en Sie die herrliche Ruhe im schonen
eingewachsenen Garten, wahrend Sie auf der Terrasse entspannen. 3 Terrassen, davon
sind 2 von den unteren Wohnungen direkt zu erreichen, die grof3e hintere Terrasse ist fur
die 2 oberen Wohnungen gedacht. Das Ferienhaus liegt auf einem ca. 740 Quadratmeter
grofRen Grundstlick und verfligt Uber eine Garage und einen Gerateraum. Hier kdnnen
Sie Ihr Auto sicher parken und lhre Strandutensilien unterbringen. Das Haus aus dem
Jahr 1972 wurde mit Asbestzementplantafeln ummantelt, im Zuge der Vermarktung
haben wir ein aktuelle Dekra Raumluftmessung erstellen lassen, welches uns bereits mit
dem Ergebnis " keine Auswirkungen auf die Raumluft” vorliegt. Als zuséatzlichen Anreiz
mdchten wir Ihnen mitteilen, das diese Immobilie komplett moébliert und Ausgestattet wie
im Expose’ zu erkennen, verkauft wird. Die Mieteinnahmen dieser Immobilie fir das Jahr
2022 belaufen sich auf ca. 50.000 € Brutto. Einkaufsmoglichkeiten und alles was Sie flr
den taglichen Bedarf bendtigen, ist vom Objekt aus fuRlaufig erreichbar. Ich freu mich,
Ihnen im personlichen Gesprach diese Immobilie n&her zu bringen.
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Ausstattung und Detalils

* hohe Vermietungsfrequenz

* 4 Appartements - voll mébliert mit P6tt und Pannen
* 4 separate Stromzahler fur Einzelabrechnungen
» 1 Garage 3 Stellplatze direkt auf der Auffahrt

* Teilkeller

* Gasheizung 1992

* Iso 2-Fach Kunststofffenster

* Fertighausbauweise

e ca. 740 m2 Grundsttick

* ca. 147 m? Wohnflache

» Garage mit ca. 20 m2
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Alles zum Standort

Der Kustenbadeort Hooksiel, ist ein Ortsteil der Gemeinde Wangerland im Landkreis
Friesland. Der Ortsname basiert auf der Bezeichnung ,Hook" fiir Nase oder Vorsprung
und dem Begriff “Siel” als Kennzeichnung eines Sielortes. Der alte historische Ortskern
von Hooksiel mit seinem unter Denkmalschutz stehenden Hafen, den Packh&usern und
dem ehemaligen Rathaus mit seinem markanten Zwiebelturm, das heute als
Kinstlerhaus genutzt wird, erinnert an die Zeiten, als Hooksiel ein wichtiger
Umschlaghafen fir die Stadt Jever war. Im Hooksmeer befinden sich neben mehreren
Sportboothéfen eine Segelschule mit Tretbootverleih, eine Surfbucht mit Surfschule und
eine Wasserskiliftanlage, so dass Hooksiel gerade bei Wassersportlern sehr beliebt ist.
Auf der anderen Seite des seinerzeit neu geschaffenen Deiches erstreckt sich tber eine
Lange von ca. 4 km ein feinsandiger Strand sowie ein grof3er Campingplatz. Auf beiden
Einrichtungen gibt es Abschnitte fir FKK. Ein Meerwasserhallenwellenbad sowie ein
neues Gaste- und Kinderspielhaus komplettieren das Angebot. Im Zuge der grof3ten
deutschen Landgewinnungsmal3nahme wurde 6stlich von Hooksiel ein ca. 240 Hektar
grol3es Freizeitgelande mit Wander-, Radwander- und Reitwanderwegen, einer
Trabrennbahn, Tennisplatzen usw. sowie ein ca. 60 Hektar grof3er Binnensee, das so
genannte Hooksmeer, das den alten Hafen mit einem neuen Auf3enhafen verbindet,
geschaffen. In der Hafenanlage und der anschlielRenden Ful3géangerzone mit den
zahlreichen Restaurants und Geschéften lasst es sich herrlich bummeln und verweilen.
Der Ferienort Hooksiel verfugt tiber alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Arzte
und Apotheken und ist durch seine Nahe zu Wilhelmshaven auch ein attraktiver
Dauerwohnsitz.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.3.2029. Endenergiebedarf
betragt 219.90 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




