Wangerland / Hohenkirchen

Wangermeer! Moderne Maisonette-Wohnung im
Loftcharakter (KfW 55) — Dauer-, Zweit- oder
Ferienwohnen!

Objektnummer: 26284013
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KAUFPREIS: 450.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 150,88 m2 ¢ ZIMMER: 3 ¢« GRUNDSTUCK: 297 m?
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 20.00 kWh/m?a
Warmepumpe A+
04.10.2031

2021
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Arne Leschnig

Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienfotografie (TA)
Selbststandiger Immobilienberater Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

WangerstraRe 2 | 26441 Jever
T..04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Exklusives Wohnerlebnis am Wangermeer!
Diese moderne Maisonette-Wohnung im Loftcharakter bietet Innen maximale

Nutzungsfreiheit.

In unmittelbarer Nahe zum Wasser gelegen, prasentiert sich die hochwertige
Immobilie als seltene Gelegenheit fir anspruchsvolle Kaufer. Die beiden im Haus
befindlichen Wohnungen verfligen jeweils Gber einen eigenen separaten
Hauseingang und gewahrleisten damit ein hohes MaB an Privatsphare sowie eine
klare raumliche Trennung. Die hier angebotene, im Jahr 2021 in energieeffizienter
KfW-55-Fertigbauweise errichtete Maisonette-Wohnung Uberzeugt durch ihren
erstklassigen Zustand, die moderne Architektur und ein Wohnkonzept, das in
diesem besonderen Mischgebiet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten eréffnet -
Dauerwohnen, Zweitwohnsitz sowie Ferienvermietung sind hier ausdricklich

erlaubt.

Das Herzstlck dieser Einheit ist der offen gestaltete Ess- und Kochbereich im
Erdgeschoss. GroBzlgige Fensterflachen schaffen eine harmonische Verbindung
zum Garten und unterstreichen gemeinsam mit der offenen Raumgestaltung, der
Galerie und dem modernen Industrielook den besonderen Loftcharakter dieser
Maisonette-Wohnung. Die hochwertige Einbaukiiche fligt sich stimmig in das
Gesamtbild ein. Erganzt wird das Erdgeschoss durch eine einladende Diele, ein

Gaste-Duschbad sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Uber die offene Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das mit seiner Galerie
ein auBergewdhnliches Raumgefihl vermittelt. Das Schlafzimmer verfligt Uber eine
angrenzende Ankleide, wahrend das Bad en Suite mit freistehender Badewanne

und Walk-in-Dusche ein hochwertiges Wohlfiihlambiente schafft. Uber die Galerie




erreichen Sie auBerdem einen Bereich mit Balkontlr, der bereits flr einen

Vorstellbalkon vorbereitet ist. Von hier aus 6ffnet sich ein attraktiver Blick auf das
Wangermeer, der sich mit einem spateren Balkon noch intensiver genieBen Iasst.
Ein weiteres Zimmer steht flexibel als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer zur

Verfigung und rundet das groBzligige Raumangebot ab.

Dank moderner Gebaudetechnik mit Luft-Wasser-Warmepumpe, FuBbodenheizung
und dreifach verglasten Fenstern erreicht die Immobilie die hervorragende
Energieeffizienzklasse A+ bei einem Endenergiebedarf von 20 kWh/(m?a). Ein
eigener AuBenstellplatz sowie der zugeordnete Grundstlicksanteil vervollstandigen
dieses attraktive Angebot und machen die Wohnung gleichermaBen interessant fur

Eigennutzer und Kapitalanleger.

Der Erwerb erfolgt im Rahmen einer geplanten Aufteilung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG). Diese Struktur wird derzeit vorbereitet, um eine
rechtlich klare Trennung der beiden im Haus befindlichen Einheiten zu schaffen.
Die kleinere, separat genutzte Einheit verbleibt im Eigentum der Verkauferin,
wahrend die hier angebotene Maisonette-Wohnung als eigenes Sondereigentum
verauBert wird. Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Informationen zur geplanten
Aufteilung sowie flir einen individuellen Besichtigungstermin zur Verfligung und

freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

» Baujahr 2021, KfW-55-Standard, Energieeffizienzklasse A+

e Holzstanderbauweise mit mineralischer Dammung und Putzfassade

o Luft-Wasser-Warmepumpe mit FuBbodenheizung und Kuhlfunktion

» Blower-Door-Test durchgefihrt, hohe Luftdichtigkeit bestatigt

« Statik fur mogliche Photovoltaik-Nachrlistung gepruft

 Ca. 151 m? Wohnflache

» GroBzugiger, offener Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbaukiliche
» Bodentiefe Fensterfront mit Terrassenzugang

» Modern geflieste Boden im gesamten Erdgeschoss

o Hochwertige Sanitarobjekte in allen Badern

o Gaste-Duschbad im Erdgeschoss

e Obergeschoss mit lichtdurchflutetem Wohnzimmer/Galerie

» Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide

« Bad en Suite mit freistehender Badewanne und Walk-in-Dusche

e Zusatzliches Zimmer als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer nutzbar
 Balkontlr im Flur fir moglichen spateren Vorstellbalkon vorbereitet
 Erweiterte Elektroinstallation mit zusatzlichem Schaltschrank

e Garten- und AuBenbeleuchtung vorhanden

» AuBenwasseranschluss

» Sicherheitsausstattung an Turen und Fenstern

e Zusatzliche Beplankung mit Fermacell an der kompletten Giebelwand hinter der
Treppe

» Moderne Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

» Elektrische Rollladen

» Haus als Holzstanderwerk bei der Versicherung angemeldet, Behandlung analog
Massivhaus

» Balkontlir im Obergeschoss, statisch flir einen Vorstellbalkon vorbereitet, mit




attraktivem Blick auf das Wangermeer

e Privatstrand flr Anwohner in ca. 50 m Entfernung
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Alles zum Standort

Herzlich willkommen am zauberhaften Wangermeer in Hohenkirchen - ein Ort der
Ruhe und Entdeckung, nur einen Katzensprung von den unberthrten

Nordseestranden entfernt.

Das Wangermeer, ein Juwel mitten im Wangerland, entstand aus dem Bedrfnis
nach Deichsicherheit und erbliiht heute als ein idyllischer Freizeitsee. Die Flache
von 100 Hektar birgt eine magische Wasserflache von 65 Hektar. Am norddstlichen
Ufer thront die Natur in ihrer vollen Pracht. Hier finden seltene Vogelarten wie
Kiebitze, Blasshiihner, Méwen und Sandregenpfeifer einen sicheren Lebensraum.
Schwane, Enten und Ganse erganzen die malerische Kulisse. Um das Wangermeer
schlangelt sich ein malerischer Rad- und Spazierweg, der bereits in Teilen erlebbar

ist.

Hohenkirchen gehdrt zur Gemeinde Wangerland und dem Landkreis Friesland. Der
Ort ist das Herzstlick des Wangerlandes und liegt nicht nur geografisch mittig im
Wangerland, sondern stellt durch den Sitz der Gemeindeverwaltung auch das
politische Zentrum der Gemeinde dar. Von Schulen bis zu Handwerksbetrieben,

von Alltagsndten bis zu Wiinschen - hier wird alles erfillt.

Das Wattenmeer der Nordsee, seit 2009 UNESCO-Weltnaturerbe, macht die Region
zu einem Paradies flr Naturliebhaber. Diese einzigartige Landschaft, gepragt von
den Gezeiten und einer Vielzahl von Tierarten, ist eine Oase der Erholung. Das
Nationalpark-Haus Wangerland in Minsen und gefiihrte Wattwanderungen bieten

spannende Einblicke in dieses wertvolle Okosystem.




Objektnummer: 26284013 - 26434 Wangerland / Hohenkirchen

Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

WangerstraBBe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461-9174520

E-Mail: jever@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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