Wangerland — Horumersiel

Ferienwohnanlage mit Potenzial fir
Wohnmobilstellplatz - Café

Objektnummer: 25284024

KAUFPREIS: 1.550.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 608,6 m2 « ZIMMER: 25 » GRUNDSTUCK: 11.039 m?
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Auf einen Blick

25284024 1.550.000 EUR
ca. 608,6 mz Ferienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
o5 betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
14 beurkundeten
14 Kaufpreises
1969 ca. 11.039 m2
13 x Freiplatz 2021

Massiv

ca. 234 m?

ca. 200 m?2

ca. 608 m?

Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Elektro
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Die Immobilie

!e! aus ungsplan -

M. 1:1.000

.‘VON POLL
_ gl W rinden sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

ww
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Arne Leschnig
Selbststandiger Immobilienberater

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever
WangerstraRe 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www. L‘OI’I—I‘JO”. com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven
Wangerstralle 2 | 26441 Jever
T.: 04461 -91 74520

MarktstraRe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www.von-poll.com
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Grundrisse

Grundriss EG
Hauptgebaude

Ferlenwohnung Nr. 8
Meisennest
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Ein erster Eindruck

In der Gemeinde Wangerland, rund drei Kilometer Luftlinie zur Nordseekuiste, prasentiert
sich ein genehmigtes Ferienresort mit derzeit neun Ferienwohnungen und belastbarer
Ertragsbasis.

In den vergangenen Jahren wurden verlasslich ca. 155.000 € Jahresumsatz erzielt. Nach
der Ubernahme ist ein Umsatzpfad auf ca. 180.000 € p. a. iber zwei konkrete
Stellschrauben kurzfristig realisierbar; Details erlautern wir im Gesprach.

Zusatzlich besteht Potenzial Giber eine hthere Vermietungsauslastung. Ein
Bebauungsplan liegt vor und wird im Termin vorgestellt.

Das Ensemble vereint Substanz, Historie und Energieeffizienz: Haupthaus und
Nebengebaude (1969; bis 2021 Hotel Garni) beherbergen heute neun Ferienwohnungen,
eine Fruhstickskiche, Wascherei und einen Wintergarten (2000). Ein Anbau von 2003
erganzt zwei weitere Einheiten und eine Solarthermieanlage. Zwischen Haupthaus und
Appartementhaus steht eine 2008 errichtete, langfristig vermietete Lagerhalle mit
Photovoltaik. 2012 kam ein Dreiparteienhaus hinzu, das dank Photovoltaik, Flissiggas
und Split-Klimasystemen (Heizen/Kiihlen) nahezu autark arbeitet; PV-Uberschiisse
werden eingespeist.

Der Betrieb wurde weitgehend eigentimergefihrt und nur durch wenig Personal erganzt.
Reinigung erfolgte teils in Eigenleistung, teils durch Personal.

Fixkosten liegen erfahrungsgemaf bei ca. 20.000-30.000 € p. a. (je nach kinftigem
Betreiberkonzept variabel). Eine ,weiche* Ubergabe mit ist zugesichert; die hohe
Stammgastequote und Vorbuchungen fiirs Folgejahr kénnen beriicksichtigt werden.

Die Flachenstruktur ist nachvollziehbar: 608,60 m2 Wohnflache und 234,09 m? Nutzflache
(gesamt 842,69 m2; Angaben It. Eigentiimer/Pléane).

Die Ferienwohnungen verfligen iber moderne Duschbader, vollstandig ausgestattete
Kichenzeilen, TV und WLAN; eine Glasfaserleitung ermoglicht bis zu 300 Mbit/s. Fir ein
effizientes Klima- und Energiemanagement sorgen Split-Klimaanlagen (Heizen/Kuhlen),
eine Gasbrennwerttherme fiir den Hauptkomplex sowie eine Flissiggasanlage fiir das 3-
Parteienhaus. Die energetische Infrastruktur umfasst Photovoltaik mit insgesamt 60 kWp
(2010: 30 kWp, 2012: 30 kWp) sowie Solarthermie von ca. 23,5 m2 (2003). Die
Abwasserentsorgung erfolgt Giber ein Kleinklarwerk (2009) mit vorgeschalteter
Dreikammerklaranlage (2012); 2019 gewartet und fur weitere 15 Jahre freigegeben.




Das Gelande ist videouberwacht. Es stehen 13 Stellplatze sowie eine mobile Wallbox ftir
Gaste (Ladeleistung auf Anfrage) zur Verfligung. AuRen liberzeugen Terrassen, eine
Steganlage, Teichanlage und mehrere Grillplatze; eine Blockhitte (5 x 5 m) erganzt das
Angebot. Die Lagerhalle umfasst ca. 168 m?; drei Rasenmé&hroboter ibernehmen die
Pflege der Freiflachen.

Die Lage im Wangerland bietet kurze Wege zu Kistenorten und maritimen Zielen.

Erweiterungen sind jeweils vorbehaltlich Genehmigung mdéglich: bis zu acht zusatzliche
Ferienwohnungen auf der angrenzenden, im Angebot enthaltenen Freiflache; alternativ
Camping-/Zeltnutzung; zusatzlicher Wohnraum durch Neu-/Umbau im Bereich der
Lagerhalle; auRerdem lasst sich das Haupthaus um Gastronomie/Café bzw. einen
kleinen Hotelbetrieb erganzen und so eine weitere Erldsséule Uber Tagesgaste
aufbauen.

Gern prasentieren wir Thnen die Anlage vor Ort, erlautern Bebauungsplan,
Buchungshistorie, Kostenstruktur sowie die beiden Stellschrauben fur den Umsatzpfad
auf ca. 180.000 € p. a. und besprechen die optimale Betriebsstrategie fur Ihren Einstieg.
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Ausstattung und Detalils

Flachenangaben teilen sich wie folgt auf:
608.60m2 Wohnflache

234,09m?2 Nutzflache

Die Ausstattung der Anlage:

* Moderne Duschbéader

« vollstandig ausgestattete Kiichenzeilen

* TV, Wlan

* Glasfaserleitung mit bis zu 300 Mbit/s

* Split-Klimaanlagen

 Photovoltaikanlage aus 2010 | 1x je 30 KWp
* Photovoltaikanlage aus 2012 | 1x je 30 KWp
« Solarthermieanlage 1x mit ca. 23,5 m2 Flache aus dem Jahr 2003
* Kleinklarwerk aus 2009 + vorgeschalteter Dreikammerklaranlage aus 2012 | 2019
gewartet und fur weitere 15 Jahre freigegeben
* Flissiggasanlage fur das 3-Parteienhaus

» Gasbrennwertherme fur den Hauptkomplex
» Mobile Wallbox fur Gaste

* 13 Stellplatze

* Terrasen

* Teichanlage

* Blockhutte 5x5m

* Lagerhalle ca. 168 mz

* VideoUberwachung gesamtes Gelande

» 3 x Rasenméhroboter fur die Freiflachen

* Steganlage

* Grillplatze
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich im schénen Wangerland, direkt am Hohenstief inmitten von
Wiesen und Feldern und unmittelbar direkt am einzigartigen UNESCO-Weltnaturerbe,
dem Wattenmeer. Ein eigener Anleger ermdglicht zum einen wunderbare Kanutouren ins
Jeverland aber auch Angler kommen hier nicht zu kurz.

Die Gemeinde Wangerland mit 9130 Einwohnern erstreckt sich auf einer Flache von 176
Quadratkilometern und ist damit die flachenméaRig gréRte Gemeinde des Landkreises
Friesland. Vielfaltige Ausflugsziele, wie die historische Stadt Wilhelmshaven oder die
zahlreichen Kustenorte sind nur wenige Kilometer entfernt und bieten lhnen Kultur,
Sehenswirdigkeiten und wunderschdone Hafeneindriicke. die Nordfriesischen Inseln
lassen sich ebenfalls schnell erreichen und bieten sich fiir abwechslungsreiche
Tagesausflige an.Am Hundestrand von Schillig oder Hooksiel sind naturlich auch lhre
Hunde herzlich willkommen und kénnen spielen, toben, planschen und ihrerseits die
frische Nordseeluft schnuppern.

* Eine Marina mit 400 Liegeplatzen (bis 2 m Tiefgang und 15 m La) befindet sich ca.6
Km entfernt in Hooksiel.

» Die Wasserskianlage fur Wassersportbegeisterte befindet sich in Hooksiel ca. 8 Km
entfernt.

* Eine Segelschule ist ca. 6 Km entfernt

 Die Autobahn A29 ist in ca. 20 Km zu erreichen. Der nachstgelegene Flughafen
Bremen ist in nur 90 Fahrminuten mit dem Auto erreichbar.

* Der Flughafen Mariensiel fur Privat- und Sportmaschinen ist in ca. 20 Fahrminuten mit
dem Auto erreichbar.




Objektnummer: 25284024 - 26434 Wangerland — Horumersiel

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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