VON POLL

Hamburg - Billstedt

Backsteincharme, Sonnenpléatze und ein Haus voller
Personlichkeit

Objektnummer: 26252009-1

KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 453 m?
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26252009-1
ca. 115 m2
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1992

1x Freiplatz

649.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

M assiv
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 201.50 kWh/m?2a
21.05.2036 F

Gas 1992
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren friihzeitig
von neuen Immobilienangeboten

www.von-p
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von-poll.com

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-iImmobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Threr Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt
7u unserer Online-
Immobilienbewertung.

7,32)
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Priifung fiir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Giinstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
IHR ANSPRECHPARTNER

von bis zu 60 Monaten im Voraus SEBASTIAN PLASS

Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber Baufinanzierungsspezialist
6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung Ihrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von (0]
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VP |VON POLL

Elisabeth Eksberg

Selbststandige Immobilienberaterin
T: 040 -27 14 27 80
elizabeth.eksberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zuruckhaltend in der Haltung, grofRzligig im Inneren: Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr
1992 verbindet rund 115 m2 Wohnflache mit einer angenehmen Privatheit auf einem ca. 453
mz grof3en, ideell geteilten Grundstiick. Esist damit Teil einer WEG und tritt dennoch als
eigenstandiges Haus mit klarer Adresse und ruhigem Charakter auf. Dierot geklinkerte
Fassade, das dunkle Dach und die gepflasterte Vorflache geben dem Haus eine nor ddeutsch
gepr agte, solide Présenz. Der gepflegte Zustand, die Modernisierung im Jahr 2020 und die
gehobene Ausstattung schaffen einen Rahmen, der sofort bewohnbar wirkt und zugleich
nicht beliebig erscheint.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich das Wohnen weit und hell. Der Wohn- und Essbereich spannt
sich Uber eine grof3zugige Flache mit glanzenden hellen Bodenfliesen, weilRen Wéanden und
breiten Fensterpartien, die den Raum freundlich ausleuchten. Hier finden Esstisch, Sofa und
M edienber eich selbstver standlich nebeneinander Platz, ohne sich gegenseitig zu bedr &ngen.
Eine dekorative Deckenleiste und dieruhige Farbigkeit der Flachen verleihen dem Raum
eine gepflegte, fast salonartige Note. Angrenzend zeigt sich eine offene Bar zone mit war men
Holzfronten und kraftigem Pink als Akzent, lebendig, kommunikativ und angenehm
unkonventionell. Drei Balkon- und Terrassenbereiche erweitern den Alltag nach drauf3en
und geben dem Haus ver schiedene Platze flr Kaffee, Sonne und frische L uft.

Auch die ErschlieBung besitzt Charakter. Die offene Treppe mit Holzstufen, schwar zem
Gelander und farbigen Stufenauflagen setzt im Eingangsber eich einen markanten,
personlichen Akzent. Im Erdgeschoss erganzt ein Duschbad das Raumangebot. Das
Duschbad arbeitet mit grof3for matigen weil3en Wandfliesen in sanfter Wellenstruktur, einer
bodennahen Glasdusche und einem schwar zen Aufsatzbecken, das einen eleganten Kontrast
setzt. Die Beheizung erfolgt Gber Zentralheizung und FuBbodenheizung, ein Komfort, der
besondersin den gefliesten Bereichen spiirbar zur Wohnqualitat beitragt.

Im Dachgeschoss liegen drei Schlafzimmer und ein weiteres Bad. Oben wechseln warme
HolzfuRbéden, helle Wandflachen und Dachschragen in einem ruhigen Rhythmus, der den
Zimmern Geborgenheit gibt. Jedesder Zimmer hat einen eigenen Ton: mal klar und hell,
mal farbkraftig, mal zuriickgenommen. Ein Zimmer 6ffnet sich mit bodentiefem
Fensterelement und franzésischem Austritt zum Licht, die pinkfarbenen Wandfelder setzen
dabei einen selbstbewussten Akzent. Das Badezimmer im Dachgeschoss kombiniert helle
Wandfliesen, dunklen Boden, Badewanne und Tageslicht zu einem entspannten, wohnlichen
Raum. Hinzu kommt ein ausgebauter und im Jahr 2021 renovierter Keller, in dem zwei
Raume als wohnahnliche RGume genutzt werden. So entsteht ein Haus, das nicht auf laute
Gesten setzt, sonder n auf Substanz, Pflege und eine splrbar gelebte Atmosphére. Ein




Zuhause mit Haltung, in dem der Alltag bereits seinen Platz gefunden hat.
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Alles zum Standort

Die angebotene | mmobilie befindet sich sehr zentral im Hamburger Stadtteil Kirchsteinbek
(Billstedt).

Dieser besticht durch seine sehr gute Infrastruktur, so sind Geschéfte zum Bedarf des
taglichen L ebens fulBlaufig erreichbar, denn das Billstedt-Center, Arztpraxen, Cafes,
Restaurants sowie Sporteinrichtungen befinden sich in der Nahe.

Auch der Schleemer Park und der Ojendorfer Park als bekannte Naher holungsgebiete sind
nur einen Katzensprung entfernt und sind hervorragend fir Jogger und Naturliebhaber
geeignet, geradeim Sommer laden diese zum Verwellen ein.

Mehrere Buslinien und die U-Bahn verbinden Billstedt mit dem Hamburger Stadtzentrum,
so sind Sie bereitsin ca.12 Minuten am Hauptbahnhof, auch die Autobahn erreichen Siein
wenigen Minuten.

Uber diese gelangen Sie schnell in die Innenstadt, auch zur Ostseeist esnur eine knappe
Stunde Fahr zeit.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

Amtsstralie 20, 22143 Hamburg
Tel.: +4940- 27 142780
E-Mail: hamburg.wandsbek @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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