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Seltene Gelegenheit in Marienthal — Sanierung oder
Neubau auf grof3ztigigem Villengrundstick

Objektnummer: 26252004-F

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von —po”.co m

KAUFPREIS: 1.045.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 198 m? « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.013 m?

www.von-poll.com
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Objektnummer: 26252004-F - 22043 Hamburg - Marienthal

Auf einen Blick

26252004-F 1.045.000 EUR

ca. 198 m2 Einfamilienhaus

8 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1973 beurkundeten

1x Freiplatz, 1 x Kaufpreises

Garage M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
226.80 kWh/m2a

23.05.2036 G

Ol 1973
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

e
b ﬂm

www.von-poll.com

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren friihzeitig
von neuen Immobilienangeboten




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26252004-F - 22043 Hamburg - Marienthal

Diel mmobilie

Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

von-poll.com

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-iImmobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Threr Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Threr Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt

7u unserer Online-
Immobilienbewertung.

FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Prifung fir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Glnstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
IHR ANSPRECHPARTNER

von bis zu 60 Monaten im Voraus
SEBASTIAN PLASS
Ein kostenloses Fordergutachten aus tiber Baufinanzierungsspezialist
6.000 Moglichkeiten

Eine Uberpriifung Ihrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von (0]
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen Hamburgs bietet sich Ihnen die seltene Gelegenheit,
eine grof3zugige Villa mit aul3er gewdhnlichem Entwicklungspotenzial zu erwer ben.

Dasim Jahr 1973 errichtete und voll unterkellerte Anwesen befindet sich auf einem ca. 1.013
m2 grof3en Grundstiick und verfugt Gber eine Wohnflache von ca. 198 m2. Mit insgesamt
acht Zimmern und drel Badezimmern bietet die Immobilie vielfaltige M dglichkeiten fur
Familien, M ehr gener ationenkonzepte oder anspruchsvolle Kaufer, dieihreindividuellen
Wohnvor stellungen verwirklichen méchten.

Die Villa befindet sich in einem sanierungsbedur ftigen Zustand und er 6ffnet damit die
M 6glichkeit, ein reprasentatives Familiendomizil nach eigenen Vorstellungen zu
moder nisieren und neu zu gestalten.

Dar tiber hinaus bietet das Grundstiick die attraktive M 6glichkeit einer Neubebauung.
Grundlage hierfir bildet der Bebauungsplan Marienthal 26, der ein Reines Wohngebiet
(WR) mit zwei Vollgeschossen in offener Bauweise und maximal zwei Wohneinheiten
vorsieht. Damit er 6ffnet sich Kaufern die seltene Gelegenheit, in einer der gefragtesten
Villenlagen Hamburgs ein individuelles Neubauvor haben zu realisieren. Eine verbindliche
baurechtliche Prufung bleibt dem Ké&ufer vorbehalten.

Das Villengebiet Marienthal z&hlt seit vielen Jahrzehnten zu den begehrtesten

Wohnadr essen Hamburgs. Grof3zuigige Grundstiicke, reprasentative Einfamilienhduser und
Villen sowie ein gewachsener Baumbestand pragen das exklusive Wohnumfeld und sorgen
fur eine aul3er gewohnliche Wohnqualitéat.

Aufgrund des ausdriicklichen Wunsches der Eigentimer erfolgt die Vermarktung
ausschliefdlich im Rahmen eines diskreten Secret Sales. Detaillierte Informationen,
Objektunterlagen sowie die genaue L age stellen wir ausgewahlten | nter essenten gerne nach
einem personlichen Gesprach und entsprechender Legitimation zur Verfligung.

Fir weitere Informationen zu diesem besonderen Angebot freuen wir unsauf lhre
Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Die hier angebotene mmobilie befindet sich mitten in Marienthal, einem der urbansten und
beliebtesten Stadtteile Hamburgs.

Marienthal bietet durch seine glinstige L age alle Vor zlige des stadtischen als auch des
ruhigen Wohnens!

Das naheliegende Wandsbeker Gehdlz |adt mit seinen weitlaufigen Grunflachen zu
entspannenden Spazier gangen oder Joggingrunden ein.

Diverse Kindergarten und Schulen sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Fir den téaglichen Bedarf lasst das schnell erreichbare Einkaufszentrum ,, Wandsbeker
Quarree" mit seinem taglich stattfindenden Wochenmarkt, seinen zahlreichen Geschéften
und Kaufh&usern keine Winsche offen.

Durch die U-Bahn-Linie Ul (Haltestelle Wandsbek Markt) oder RB (Haltestelle Wandsbek)
sind Sie sehr gut an das OPNV-Netz angeschlossen. Sie erreichen die Hamburger Innenstadt
in ca. 30 Minuten.

Autofahrer wissen die ausgesprochen gute Anbindung tUber den Autobahnanschluss Hor ner
Kreisel (A24) und die A1 zur Ostsee zu schatzen. Auch der Hamburger Flughafen ist in ca.
30 Minuten gut zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

Amtsstralie 20, 22143 Hamburg
Tel.: +4940- 27 142780
E-Mail: hamburg.wandsbek @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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