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Kaminflair
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Auf einen Blick

26140243
ca. 112 m?
Satteldach
4

3

2

1964

1x Garage

549.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Erdgas leicht 143.60 kWh/m?a
E

04.02.2036
1964

Gas
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Grundrisse

Kiche T ———

Flur

Wohnzimmer




‘ VON POLL




{

o
{
[
{

o
{
£L

i

~ Schla

)
3
3
8

Flur

IIrrIev sy x

Schlafzimmer




‘ VON POLL

Heizungsraum




Objektnummer: 26140243 - 22457 Hamburg - Schnelsen

Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus, erbaut im Jahr 1964, bietet eine Wohnflache
von ca. 112 m? auf einem Grundstiick von ca. 192 m? und eignet sich optimal fir
Familien. Die Immobilie wurde laufend instand gehalten und modernisiert, sodass
sie sich heute in einem einladenden und zeitgemaBen Zustand prasentiert. Hier

kann eine Familie direkt einziehen und den Traum vom Eigenheim verwirklichen.

Das Haus verfligt liber insgesamt vier Zimmer, davon drei Schlafzimmer sowie zwei
Bader, sodass ausreichend Platz fiir alle Bewohner zur Verfligung steht. Ein
weiteres, sog. "halbes" Zimmer (unter 10 m? groB) erweitert das Raumangebot und
kann als Blro- , Gaste- oder Kinderzimmer zum Einsatz kommen. Der

familiengerechte Grundriss sorgt daflir, dass sich jeder Raum sinnvoll nutzen lasst.

2009 wurden Heizkdrper und Heizungsleitungen ausgetauscht und eine modernen
Gas-Brennwerttherme eingebaut. Im Zuge der Modernisierung von Kiiche und
Badern wurden dort auch die Elektro und Wasserleitungen erneuert. Beide
Badezimmer prasentieren sich in einem gepflegten, ansprechenden Zustand im
modernen Landhausstil. Im Wohnzimmer ist der Parkettboden erhalten geblieben,

die weiteren Bodenbeldge wurden ausgetauscht.

Die offene Kiiche, die im Rahmen einer Modernisierung im Jahr 2009 erneuert
wurde, sorgt flir angenehmes Miteinander und ladt zu gemeinsamen Aktivitaten ein.

Neue Elektrogerate wurden 2022 eingebaut.

Zuletzt erfolgte im Jahr 2022 eine umfassende Erneuerung der Fenster, die nun mit
elektrischen Rollladen ausgestattet sind und sich Uber Smarthome steuern lassen.
Die einbruchsichere Eingangstir, ebenfalls aus 2022, unterstreicht das

Sicherheitskonzept des Objektes.




Im selben Jahr wurde auch das Dach samt Isolierung erneuert, wodurch

energetische Aspekte besonders berlicksichtigt wurden und das ausgebaute

Dachgeschoss eine Modernisierung erfahren hat.

Angenehme Wohnatmosphare entsteht durch den Kaminofen mit einer Leistung
von 7,3 kW, der an klihleren Tagen fiir behagliche Warme sorgt. Die Ausrichtung
der Terrasse und des Gartens nach Sliden erméglicht sonnige Stunden im Freien.
Durch die Lage abseits der StraBe kommen Bewohner in den Genuss eines

ungestorten Wohnumfelds.

Der Vollkeller stellt weiteren Stauraum bereit und er6ffnet zusatzliche Optionen fir

individuelle Gestaltung.

Die Einzelgarage ist Uber eine verkehrsberuhigte Sackgasse erreichbar und bietet

eine bequeme Parkmaoglichkeit und von dort Zugang zum Garten.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und vereint eine durchdachte
Raumaufteilung mit modernen Ausstattungsmerkmalen. Die konsequente
Instandhaltung und die in den vergangenen Jahren vorgenommenen
Modernisierungen machen dieses Reihenmittelhaus zu einer interessanten Option
fur alle, die eine ausgewogene Kombination aus Wohnkomfort, Funktionalitat und

zeitgemaBer Technik suchen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den

Vorzlgen dieser Immobilie zu Gberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Familiengerechter Grundriss

- Abseits der StraBBe

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Neue Fenster 2022 mit Rollladen und Smarthome-Steuerung
- Neue einbruchsichere Eingangstlir 2022
- Offene Kiche

- Zwei Bader

- Kaminofen 7,3 kW

- Vollkeller

- Terrasse und Garten nach Siden

- Dach mit Isolierung neu 2022

- Einzelgarage Uber verkehrsberuhigte Sackgasse erreichbar
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Schnelsen liegt im Nordwesten von Hamburg und gehdrt zum Bezirk

Eimsbuttel.

Die Anbindung des Stadtteils an FernverkehrsstraBen ist optimal. Die
Autobahnanschlisse A7 (Auf- und Abfahrt Schnelsen), der A23 (Auf- und Abfahrt
Schnelsen/Krupunder) bzw. das Autobahnkreuz A7/A23 sind in wenigen Minuten
mit dem Auto vom Grundstick aus erreichbar. Bus- und AKN-Haltestellen liegen in
kurzer, fuBlaufiger Entfernung zum Objekt. So kommen Sie schnell und
unkompliziert in alle Richtungen (Innenstadt, Schleswig-Holstein, zur S-Bahn und

U-Bahn). Der Hamburger Flughafen befindet sich 15 Minuten entfernt.

Dank der guten Infrastruktur ist das Wohnen hier sehr angenehm und beliebt.
Zentral, grin und verkehrsglinstig gelegen sind die pragnantesten Kernaussagen.
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in der FrohmestraBe. Die
benachbarten Stadtteile Eidelstedt und Niendorf bieten mit dem Eidelstedter
Marktplatz und dem Tibarg Center weitere Moglichkeiten zum taglichen Einkauf.

Auch die Wohnmeile Halstenbek liegt in kurzer Entfernung.

Neben div. Allgemeinmedizinischen- und Facharztpraxen in der FrohmestraBe, am
Eidelstedter Markt und am Tibarg in Niendorf befindet sich in Schnelsen das
Albertinen-Krankenhaus. Es ist mit 770 Betten das groBte freigemeinnitzige
Krankenhaus in Hamburg. Die Klinik ist Akademisches Lehrkrankenhaus der

Universitat Hamburg und genieBt einen sehr guten Ruf.
Das Niendorfer Gehege, ein ausgedehntes Waldgebiet, 1adt zu Spaziergangen in

der Natur ein. Weitere Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten bieten sich durch das

Freizeitbad Bondenwald an, auch der Krupunder See ist nicht weit entfernt auch




Golffreunde kénnen im Club Hamburg Wendlohe eV. ihr Handycap verbessern.

Neben div. Kita-Einrichtungen sind alle Schulsysteme, von der Grundschule Uber
die Stadtteilschule bis hin zum Gymnasium, in der Nachbarschaft zur Wohnung

vorhanden.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Olaf Parchmann

Oldesloer StraBe 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-80008516 0

E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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