Kernen - Kernen im Remstal (Gemeinde)

Zuhause mit Urlaubsgeftihl: Familienfreundliches
Einfamilienhaus mit Ausblick

Objektnummer: 26313015

KAUFPREIS: 1.098.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 236,2 m2 ¢ ZIMMER: 7.5 + GRUNDSTUCK: 574 m?2
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Auf einen Blick

26313015 1.098.000 EUR

ca. 236,2 m? Einfamilienhaus

75 Kauferprovision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1958 Massiv

1x Garage ca. 68 m?

Terrasse, GasteeWC,
Sauna, Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 190.50 kWh/m2a
31.08.2036 F

Gas 1958
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/57 701340
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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Grundrisse
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Dachterrasse

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.




Objektnummer: 26313015 - 71394 Kernen - Kernen im Remstal (Gemeinde)

Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus tber zeugt durch seine gepflegte Erscheinung sowie zahlreiche

M oder nisierungs- und Ausstattungsdetails, die ein komfortables Wohngefiihl ermdglichen.
Die groRRzligige Wohnflache von ca. 236 m2 verteilt sich auf insgesamt 7,5 Zimmer, darunter
funf Schlafzimmer und zwei Badezimmer, und bietet zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten. Das
Grundstiick umfasst 574 m2 und verleiht dem Haus Privatsphéar e sowie Aul3enraum zum
Entspannen und Gestalten.

Der offen gestaltete Wohn-Essbereich mit Kamin im Erdgeschoss ladt zu geselligen Stunden
ein und bietet gleichzeitig eine harmonische Verbindung zu den angrenzenden Bereichen.
Die vorhandene Einbaukche fligt sich gelungen in das Gesamtbild ein. Von hier aus gelangt
man direkt zur Terrasse und den Garten mit praktischem Gartenhaus. Ebenfallsim
Erdgeschoss befindet sich ein flexibel nutzbares Schlaf-/Ess- oder Arbeitszimmer. Ein
Badezimmer, sowie ein separates WC vervollstandigen die Etage.

Im Obergeschoss wurden drei weitere Kinder zimmer realisiert, wodur ch insbesondere
Familien optimale Rahmenbedingungen vorfinden. Auch hier befindet sich ein groRzligiges
Tagedlichtbad, sowie ein praktischer Abstellraum und ein Balkon.

Ein besonderes Highlight ist das Elter nstockwerk im Dachgeschoss/Dachstudio: Hier
erwarten Sie bis zu zwel Schlafzimmer, ein Ankleidebereich sowie eine Sauna fur private
Entspannungsmomente. Die grof3flachige Dachterrasse bietet Raum fir Erholung mit
Aussicht auf die Y-Burg.

Die Immobilie wurde laufend modernisiert und instand gehalten. Mit der Aufstockung und
Komplettsanierung des Erdgeschosses im Jahr 2001 zeigt sich der | nnenbereich zeitgeman
und gepflegt. Die erst 2024 installierte PV-Anlage ist ein Beitrag zur nachhaltigen
Energiever sorgung und Uberzeugt durch zeitgemalie Technik.

Die Doppelgar age, mit direktem Zugang ins Haus, erganzt das Angebot. Das Haus ist
vollunterkellert und bietet damit grof3ziigigen Stauraum sowie vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten, wie z.B. einen Raum als Werkstatt.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um die GroRRzligigkeit dieser Immobilie
per sonlich kennenzuler nen.
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Ausstattung und Details

- Einbauktiche

- Saunaim DG

- Garage 1995

- Aufstockung und K omplettsanierung des EG 2001

- Doppélt verglaste Fenster 2004 + Fenster sicherung 2014
- Speicherofen 2003

- Gas-Brennwertheizung 2005

- PV-Anlage 2024

- Gartenhaus 2012
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Alles zum Standort

Kernen im Remstal ist eine etablierte und wohlhabende Gemeinde im Grof3raum Stuttgart
mit stabiler, leicht wachsender Bevolkerung. Die hochwertige Infrastruktur bietet Familien
ein sicheres, komfortables Umfeld. Die Nahe zu Stuttgart und Waiblingen gewéhrleistet gute
Anbindung an den Arbeitsmarkt, wahrend Bildungs- und Gesundheitsangebote den Alltag
bereichern. Dieruhige, familienfreundliche Atmosphére und der hohe Eigentumsanteil
schaffen eine vertrauensvolle Gemeinschaft.

DieLage verspricht fir Familien ein urban-natur nahes Wohnen. Kurze Wege zu
Spielplatzen und Parks laden zu gemeinsamen Stunden ein, gepflegte Wohnviertel
ver mitteln Gebor genheit.

Attraktiv ist das Bildungsangebot: Kindergérten sind in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar, Grund- und weiterfiihrende Schulen in bis zu 25 Minuten. Gesundheitszentren
und Fachérzte liegen in maximal zehn Gehminuten. Einkaufsmoglichkeiten sowie Cafés und
Restaurants sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar.

Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Busstationen in finf bis
acht Minuten FulBweg macht Kernen ideal fir Familien, dieein sicheres,
zukunftsorientiertes Umfeld suchen, in dem Kinder sorgenfrei aufwachsen und Eltern sich
wohlfihlen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral3e/ HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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