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Auf einen Blick

26295003 349.000 EUR

ca. 99 m? Etagenwohnung

01.05.2026 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2012 Massiv

1x Freiplatz Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 35.40 kWh/m?a
12.03.2036 A

Gas 2012
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

.’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Objektnummer: 26295003 - 28844 Wevyhe - Erichshof

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 26295003 - 28844 Weyhe - Erichshof

Die Immobilie

N
| M\\ll!\ﬁ




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26295003 - 28844 Weyhe - Erichshof

Die Immobilie

www.von
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Grundrisse

Wohnen/Essen/Kochen
ca. 41 m?

Schlafen
ca. 17 m*
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 2012 bietet Ihnen auf ca. 99 m?
Wohnflache ein attraktives Zuhause mit durchdachten Ausstattungsmerkmalen und
zeitgemaBem Komfort. Sie befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit acht
Wohneinheiten, dessen elegante Wechselfassade aus Verblendstein und Putz
einen ansprechenden Eindruck hinterlasst. Dank des gepflegten Zustands steht

einem entspannten Einzug nichts im Wege.

Die Wohnung liegt im ersten Obergeschoss und ist bequem mit dem
Personenaufzug zu erreichen. Der helle Wohn- und Essbereich bildet das zentrale
Element und ladt mit seiner offenen und hochwertigen Kiiche mit Tresen zum
Verweilen ein. Ein groBzlgiger Balkon mit herrlichem Ausblick erweitert den
Wohnbereich ins Freie und schafft zusatzlichen Raum fiir Entspannung. Zwei
groBziigige und gut geschnittene Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das helle Tageslichtbad ist komfortabel mit
einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet. Der Hauswirtschaftsraum bietet

praktische Anschlussmdglichkeiten fur Waschmaschine und Trockner.

Die zeitlosen Bodenbelage aus Fliesen und Vinyl sorgen in Kombination mit einer
FuBbodenheizung in Bad, Wohnzimmer, Kiiche und Flur fir ein behagliches
Raumklima. GroBflachige Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung und
elektrischen Rollladen schaffen eine helle und freundliche Wohnatmosphare und

tragen zur guten Energieeffizienz der Wohnung bei.

Die Wohnung verfiigt auch technisch Uber eine gute Ausstattung. So werden
Homeoffice-Anforderungen durch einen vorhandenen DSL-Internetanschluss
erflllt, der schnelles Arbeiten und Surfen ermoglicht. Neben der Internetverbindung

kann der TV-Empfang auch klassisch lber den Satellitenanschluss erfolgen. Einen




detaillierten und umfassenden Uberblick iiber samtliche Ausstattungsmerkmale

finden Sie in der separaten Ausstattungsbeschreibung.

Far Ihr Auto steht ein AuBenstellplatz zur Verfliigung, der im Kaufpreis inbegriffen

ist. Darliber hinaus gibt es einen gemeinschaftlichen Fahrrad- und Gerateraum.

Das Wohnkonzept verbindet einen modernen Lebensstil mit praktischen Details und
einer hochwertigen Grundausstattung. Hervorzuheben ist die durchdachte
Raumaufteilung, die ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung bietet. Der
offene Grundriss im Wohn- und Essbereich und der Zugang zum Balkon vermitteln

ein groBzligiges Wohngefuhl.

Die Wohnung eignet sich sowohl fur Paare und kleine Familien als auch fir Singles,
die zeitgemaBes Wohnen mit Komfort und ZweckmaBigkeit schatzen. Dank der
guten Ausstattung und des guten Zustands kdnnen Sie entspannt in lhr neues
Zuhause starten. Das Hausgeld belauft sich aktuell auf 173,00€ / Monat zzgl. der
Heizkosten flr die Warmwasseraufbereitung. Ein Einzug ware nach Ricksprache

mit den Eigentimern bereits ab dem 1. Mai 2026 mdglich.

Lassen Sie sich vor Ort Gberzeugen — wir stehen Ihnen gerne fiir einen

Besichtigungstermin zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

«Elegante Wechselfassade aus Verblendstein und Putz
eInnenwande aus Kalksandstein

*Gegensprechanlage

ePersonenaufzug

eGas-Zentralheizung

«Warmwasseraufbereitung tUber Durchlauferhitzer
eFuBbodenheizung in Bad, Wohnzimmer, Kiche und Flur
«Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung
eElektrische Rollladen

eFliesen- und Vinylbdden

*Wohn- und Essbereich mit offener Kliche
*GroBzugiger Balkon mit schonem Ausblick
eBadezimmer mit Badewanne und Dusche

eZwei Schlafzimmer

*HWR mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
eAuBenstellplatz

«Gemeinschaftlicher Fahrrad- und Gerateraum
Satellitenanschluss

«DSL-Internetanschluss | 250 MBit/s nach Verfligbarkeitspriifung
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Alles zum Standort

Der Weyher Ortsteil Erichshof besticht als Wohnstandort durch das harmonische
Zusammenspiel von naturnaher Idylle und einer erstklassigen Anbindung an die
Bremer Innenstadt. Die Gemeinde vereint eine hervorragende Infrastruktur mit
einem anspruchsvollen Lebensstil. Exemplarisch fur die zukunftsorientierte
Ausrichtung des Ortskerns sind die rasante Stadtentwicklung rund um den Henry-
Wetjen-Platz in Leeste und die Neustrukturierung des Leisterplatzes mit seinen
zukinftigen Angeboten in den Bereichen Wohnen, Bildung, Einkaufen, Sport,
Freizeit und Gastronomie. Neben dem Auto und der Bahn wird die StraBenbahn
eine weitere Option zur Erreichung der Bremer Innenstadt bieten. Der Ausbau der
Linie 8 ist ein weiterer Meilenstein, der fur eine nachhaltige Wertentwicklung steht

und hochste Lebensqualitat bietet.

Erichshof prasentiert sich als begehrte Wohnlage in Weyhe, die sich durch eine
elegante Wohnstruktur, eine sichere und familienfreundliche Atmosphare sowie
kurze Wege zu samtlichen Bildungseinrichtungen auszeichnet. Die Nahe zur Stadt
Bremen macht ihn zu einem bevorzugten Wohnort fir Menschen mit gehobenem
Anspruch, die Privatsphare und gleichzeitig eine erstklassige Infrastruktur in einer
ruhigen und dennoch lebendigen Nachbarschaft schatzen —ideal flr
anspruchsvolle Immobilienkaufer, die Wert auf ein gehobenes Wohnambiente

legen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten, die den Alltag komfortabler
gestalten. Facharzte und Apotheken sind gut zu erreichen und gewahrleisten eine
gute medizinische Versorgung. Mit dem Bus ist eine unkomplizierte Anbindung
nach Bremen und dartber hinaus garantiert. Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und
Famila sind ebenfalls in nur wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine

bequeme Versorgung im Alltag. Sportbegeisterte sind in den drtlichen




Sportvereinen oder Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten

bietet das Weyher Freibad einen idealen Ort zur Erholung. Das Weyher Theater ist
Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt und bietet ein unterhaltsames

Kulturprogramm.

Erichshof verbindet Ruhe, Eleganz und urbane Lebensqualitat auf einzigartige
Weise und ist damit der perfekte Ort flir anspruchsvolle Menschen, die Wert auf
Exklusivitat, Kultur und ein stilvolles Umfeld legen. Hier finden Sie ein
zukunftssicheres Zuhause, das Ruhe und Geborgenheit mit einer ausgezeichneten

Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen vereint.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430

E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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