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Auf einen Blick

26295001 325.000 EUR

ca. 168 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1968 Holz
ca. 61 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 228.60 kWh/m?a
G

27.02.2036
1968

Elektro
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus wurde im Jahr 1968 in Holzstanderbauweise errichtet und
prasentiert sich mit einer verklinkerten Fassade in solider Bauqualitat. Der
Dachboden wurde etwa im Jahr 1975 zu weiterem Wohnraum ausgebaut, wodurch
zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten entstanden sind. Die Immobilie verfligt Gber
eine dreiadrige Elektroinstallation sowie Holzfenster mit zweifacher Verglasung. Ein

Glasfaseranschluss ist bereits vorhanden.

Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine Gas-Warmluftheizung aus dem Jahr
2000. Im Dachgeschoss erganzt eine Elektroheizung das Heizsystem. Der
Hausanschluss fur das Leitungswasser wurde vor etwa 3 Jahren erneuert. Das
Haus ist teilweise unterkellert und bietet somit zusatzliche Abstell- und Nutzflache.

Zu beachten ist, dass die Zufahrt zum Grundstlick neu hergestellt werden muss.

Das Erdgeschoss bildet den zentralen Wohnbereich der Immobilie und bietet eine
funktionale Raumaufteilung. Hier befinden sich insgesamt drei Zimmer, die flexibel
als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsraume genutzt werden kdnnen. Die Kiche ist
separat angeordnet und bietet ausreichend Platz fur die Gestaltung eines

gemutlichen Kochbereichs.

Besonders praktisch sind die zwei vorhandenen Duschbader auf dieser Ebene, die
den Wohnkomfort erhdhen und sich ideal flir Familien oder Gaste eignen. Erganzt
wird das Raumangebot durch einen Abstellraum, der zusatzliche Staumadglichkeiten
flr Haushaltsgerate oder Vorrate bietet. Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt
auf die Uberdachte Terrasse mit elektrischer Markise, die einen angenehmen

Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich schafft.

Das Dachgeschoss wurde im Jahr 1975 ausgebaut und bietet zusatzlichen




Wohnraum mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Hier stehen zweieinhalb

Zimmer zur Verfugung, die sich beispielsweise als Schlafzimmer, Gastezimmer

oder Homeoffice eignen.

Ein besonderes Highlight ist die vorhandene finnische Sauna, die zusammen mit
dem Duschbad eine private Wellnesszone im eigenen Zuhause schafft. Zusatzlich
sind im Dachgeschoss bereits Kiichenanschlisse vorhanden, sodass sich diese
Etage auch als separate Wohneinheit nutzen lieBe. Durch diese flexible Gestaltung
bietet das Dachgeschoss vielfaltige Méglichkeiten flir unterschiedliche

Wohnkonzepte.

Hier gelangen Sie zur 360° Tour: *** https://von-poll.com/tour/weyhe/jTMy ***
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Ausstattung und Details

eBaujahr 1968

eDachbodenausbau ca. 1975

»3-adrige Elektrik

eHolstanderwerk verklinkert

eGasheizung aus 2000 (Warmluftheizung), im DG Elektroheizung
eGlasfaseranschluss

eHolzfenster (2-fach verglast)

*EG: 3 Zimmer, Kliche, 2 Duschbader, 1 Abstellraum

¢DG: 2,5 Zimmer, Sauna, Duschbad

*3 Duschbader

eHausanschluss fur Wasserleitung vor ca. 3 Jahren erneuert
eFinnische Sauna

«Im DG sind Klichenanschllsse vorhanden

e Zufahrt muss neu geschaffen werden

e Teilkeller

«Uberdachte Terrasse mit elektrischer Markise
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in schoner Wohnlage im Weyher Ortsteil
Sudweyhe. Schulen, Kindergéarten, Arzte und Einkaufsméglichkeiten befinden sich

in unmittelbarer Nahe.

Der Weyher Marktplatz ist mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten zu erreichen. Neben
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten und schénen Stadtfesten bietet das Weyher
Theater ein unterhaltsames Kulturprogramm. Wer sich sportlich betatigen mdchte,
ist in einem der vielen Weyher Sportvereine oder in einem der ortlichen
Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten [adt das Weyher
Freibad zum Entspannen ein. Wassersportler kommen am nahe gelegenen Wieltsee

(mit Zugang zur Weser) auf ihre Kosten.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur
Stadt Bremen, die mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der
Autobahnzubringer Arsten (A1in Richtung Hamburg bzw. Osnabrlick) ist weniger
als 15 Autominuten entfernt. Vom Bahnhof Kirchweyhe aus bestehen ebenfalls sehr

gute Verkehrsanbindungen in Richtung Bremen und Osnabruck.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430

E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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