Albstadt-Tailfingen

Charmante Doppelhaushalfte mit Garten und
Integrierter Garagein 72461 Albstadt-Tailfingen

Objektnummer: 26296008
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KAUFPREIS: 189.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 *« GRUNDSTUCK: 362 m?
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Auf einen Blick

26296008
ca. 120 m?
Satteldach
5

1

1921

1x Garage

189.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
M assiv

Gaste-WC,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet BEDARF

169.00 kWh/m?2a
01.04.2036 =
Pelletheizung 2020
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Diel mmobilie

exklusiv, und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

WWW.von f},Hfl”,L‘OlTI,’ l’ru[ing«'n
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Ein erster Eindruck

Charmante, moder nisierte Doppelhaushélfte mit Garten und Garage in 72461 Albstadt-
Tailfingen

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1921 bietet auf ca. 120 m2 Wohnflache und
einem rund 362 m2 grof3en Grundstiick vielfaltige M 6glichkeiten fir Paar e oder kleine
Familien.

Bereitsbeim Betreten des Hauses gelangen Sie im Erdgeschossin den Flurbereich, von dem
aussich ein vielseitig nutzbares Zimmer ideal als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraum anbietet.
Erganzt wird diese Ebene durch praktische Kellerflachen sowie die direkt ins Haus
integrierte Garage, die besondersim Alltag kurze Wege und zusatzlichen Komfort
ermaoglicht.

Uber die Treppe erreichen Sie das Ober geschoss, welches den zentralen Wohnber eich des
Hauses bildet. Hier befinden sich die Kiiche, ein weiteres Zimmer sowie das Wohnzimmer
mit angenehmer Wohnatmosphére und guten Einrichtungsmdoglichkeiten. Fir behagliche
Warme sorgt hier ein Pelletofen (2020) mit Sackware, der den gesamten Wohnbereich des
Hauses ver sor gt und zugleich eine besonder s gemutliche Atmosphér e schafft. Ein Gaste WC
erganzt diese Etage sinnvoll und sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Im Dachgeschoss stehen zwel weitere Zimmer zur Verfiigung, die sich flexibel als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das Badezimmer befindet sich ebenfalls auf
dieser Ebene. Erganzt wird das Dachgeschoss durch einen praktischen Blihnenraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet.

Technisch Uberzeugt das Haus dur ch zahlreiche M oder nisierungsmafl3nahmen: Eine neue
Dachdédmmung aus dem Jahr 2023 ver bessert die Ener gieeffizienz nachhaltig, wahrend der
2020 installierte Pelletofen mit Sackwar e flr eine zeitgemaie, umweltfreundliche und
kostengunstige War mever sorgung sor gt. Der 2008 angebr achte Vollwar meschutz sowie
teilweise erneuerte Fenster —teils 1981 an der Vorder seite und 2010 an der Riickseite —
unter streichen den gepflegten ener getischen Zustand der | mmobilie.

Dasvollstandig eingefriedete Grundstiick bietet einen geschiitzten AufR3enbereich mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Der Garten ladt zum Verwellen ein, wahrend das

Gartenhaus zusatzlichen Stauraum oder einen praktischen Rickzugsort im Grinen bietet.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als gepflegtes und stetig moder nisiertes Zuhause




mit viel Potenzial und solider Substanz, das sowohl Raum fir Individualitat alsauch fir
langfristige Wohnper spektiven schafft.
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Ausstattung und Details

- Gartenhaus

- Ger ateschuppen

-im Hausintegrierte Garage

- Pelletofen (mit App-Steuerung)
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Alles zum Standort

Tailfingen gehort zu Albstadt und ist mit seinen knapp 12.000 Einwohner der zweit gr 63te
Stadtteil.

Neben 4 Kindergérten und 2 Grundschulen, gibt esauch ein Progymnasium und eine
Realschulein Tailfingen.

Bisins Zentrum von Albstadt-Ebingen sind es nur wenige Minuten, wo Sie die Altstadt mit
schoner FulRganger zone und vielen Ladengschaften erwartet. Aber auch direkt in Tailfingen
gibt esdiver se Einzelhandelsgeschafte und auch M arkte von grof3en Super marktketten.
Mehrere Restaurants und Barserwarten Sie.

Fir IhreFreizeitunterhaltung ist Sommer wie Winter gesorgt. Ein Naturfreibad und sowie
ein Skilift liegen direkt in Tailfingen. Zu dem grof3en Vereinsangebot, kommen die schier
unendlichen Mdglichkeiten der Schwabsichen Alb fir Naturliebhaber, Wanderer und Biker.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26296008 - 72461 Albstadt-Tailfingen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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