Albstadt

Wohnen auf 2 Ebenen - Wohnung im Herzen von
72458 Albstadt-Ebingen

Objektnummer: 25296017

KAUFPREIS: 379.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 5
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Objektnummer: 25296017 - 72458 Albstadt

Auf einen Blick

25296017

ca. 150 m2

5

2

1993

1 x Tiefgarage

379.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 129.00 kWh/m2a
26.07.2028 D

Gas 1995
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Diel mmobilie

.‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

WWW.von f},Hfl”,L‘OlTI,’ l’ru[ing«'n
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Ein erster Eindruck

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN

per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten wer den!
+++

Wohnen auf zwei Ebenen — M aisonettewohnung im Herzen von 72458 Albstadt-Ebingen

Diese au3er gewohnliche M aisonettewohnung in zentraler Lage von Albstadt-Ebingen
besticht durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, die hochwertige Ausstattung und den hohen
Wohnkomfort auf zwei Ebenen.

Im unteren Geschoss empféngt Sie ein einladender Eingangsber eich mit praktischer
Garderabe, stilvollem Gaste-WC und einem grof3ziigigen Abstellraum. Das offen gestaltete
Wohn- und Esszimmer bildet dasHerzstiick der Wohnung —ein heller, weitlaufiger Raum,
der zum Wohlfiihlen und geselligen Beisammensein einladt. Direkt angrenzend befindet sich
dieKiche, die Uber einen integrierten Lastenaufzug mit der oberen Etage verbunden ist.
Hier ist auch ein funktionaler Hauswirtschaftsber eich mit Waschmaschine und Trockner
unter gebracht.

Der Schlafbereich auf dieser Ebene Uberzeugt mit einem komfortablen Schlafzimmer und
einem begehbaren Kleiderschrank, der viel Platz und Ordnung bietet. Das hochwertig
ausgestattete Badezimmer verflgt Uber eine grofl3zigige Eckbadewanne, eine separ ate
Dusche, zwel Waschbecken, ein Bidet und ein WC — eine wahre Wohlfiihloase.

Uber eine elegante Wendeltreppe gelangen Siein das ober e Geschoss, das zusitzlichen
Wohnraum er6ffnet. Hier findet sich ein offener Bereich, der sich ideal als Arbeitszimmer,
Bibliothek oder Riickzugsort eignet, sowie ein weiteres Zimmer mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Ein zweites Badezimmer mit Waschbecken und T oilette erganzt
diese Ebene; auf Wunsch kann hier problemlos eine Dusche integriert werden.

Besonder es Highlight ist der beheizbare Winter garten mit angrenzender Terrasse, der
ganzjahrig genutzt werden kann und einen herrlichen Riickzugsort bietet. Ein weiterer
Aufzugim anliegenden Treppenhaus, der in diese Etage fuhrt, sorgt flr zusatzlichen
Komfort und erleichtert den Transport gr63erer Gegenstande.

Abgerundet wird das Angebot durch ein separates Kellerabteil sowie einen Stellplatz auf
einem Doppelparker. Zudem steht ein eigener Lastenaufzug zur Verfligung, Uber den
M dlltonnen und gr 63er e Gegenstande bequem vom Unter geschoss nach drauf3en befordert




werden konnen.

Diese M aisonettewohnung vereint durchdachte Architektur, hochwertige M aterialien und
ein moder nes Wohnkonzept —ideal fir alle, die Komfort und urbanes Wohnen im Zentrum
von Albstadt-Ebingen zu schétzen wissen.

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN

per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten wer den!
+++
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Ausstattung und Details

- groles Badezimmer mit hochwertigen Cerruti 1881 Fliesen
- Lastenaufzug

- beheizbarer Wintergarten

- groRe Terrasse

- Zugang Uber 2 Aufziige

- GasteWC

- Abstellraum in der Wohnung und im Keller geschoss

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Stadt Albstadt hat rund 46.000 Einwohner. Sie umfasst mit ihren neun Stadtteilen eine
Flache von 134 Quadratkilometern in besondersreizvoller Lage auf der stidwestlichen
Schwabischen Alb. Etwa 80 Prozent der Markung sind als L andschafts- oder

Natur schutzgebiet ausgewiesen, zum Wandern und fir die Naherholung sehr geeignet.

Die Stadt Ebingen ist mit 19.794 Einwohner der grof3te Stadtteil von Albstadt und bietet
viele Vorziige. Ebingen bietet hnen nicht nur die schéne FulRganger zone, sondern auch
sonst alle Laden die sietagtaglich benétigen. M ehrere Kindergarten und ver schiedene
Schulen sowie die Hochschule sind fuR3laufig zu erreichen. Ein Hallenbad und das bekannte
Erlebnisbad Badkap macht Albstadt auch attraktiv fir Familien.

Albstadt liegt etwa 85 km stidlich von Stuttgart und etwa 60 km nordlich des Bodensees.
Die Kreisstadte Balingen und Sigmaringen sind schnell zu erreichen.




Objektnummer: 25296017 - 72458 Albstadt

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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