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Objektnummer: 26297020 - 63619 Bad Orb

Auf einen Blick

26297020 745.000 EUR

ca. 255,88 m? Einfamilienhaus

Satteldach K&uferprovision betr &gt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2018

1964

Terrasse, GasteeWC,

3xFreplatz, 1 x Garage Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 192.90 kWh/m?2a
20.08.2036 F

Ol 2014
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Grundrisse
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Flur
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Garage

Heizung

Tankraum

Schlafzimmer

Zimmer

Keller

Flur Zimmer

Dusche/
VWC |

Wohnzimmer

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhause mit Weitblick, viel Raum und auf3er gewdhnlichem Grundstiick

In einer seltenen und sehr begehrten Lage von Bad Orb erwartet Sie dieses grof3ziigige
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, das vor allem durch seine besondere
Grundsticksgr6f3e, den herrlichen Fernblick und die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
Uber zeugt.

Das Anwesen befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.994 m2 und bietet
damit eine aulBer gewohnliche Flache, dieviel Privatsphére, Raum fir Gartenliebhaber und
zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung er 6ffnet.

Auf rund 255 m2 Wohnflache verteilen sich insgesamt sechs grof3zligige Zimmer, darunter 4
Schlafzimmer und 2 Badezimmer, was sowohl Familien als auch anspruchsvollen Paaren
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Mittelpunkt des Hauses sind die hellen
Wohnbereiche mit direktem Zugang zur Uberdachten Terrasse sowie zum grof3ziigigen
Balkon. Von hier aus er 6ffnet sich ein schéner Fernblick Gber die Umgebung von Bad Orb.

In den Jahren 2014 bis 2018 wur den diver se ener getische sowie optische Ver besser ungen
realisiert. 2015 erfolgte eine Erneuerung der Elektrik sowie der Heizungsanlage. Die zentrale
War mwasser ber eitung erfolgt effizient Gber eine Solaranlage, was zu einer nachhaltigen
Energienutzung beitr&gt. Die Fenster wurden 2018 fast vollstandig erneuert und ener getisch
optimiert.

Die mmobilie verflgt tber zwei hochwertige, neuwertige Einbauktchen, jeweilseineim
Erdgeschoss und eineim Untergeschoss. Auch die Bader wurden erneuert und préasentieren
sich modern und zeitgemal3. L ediglich das Gaste-WC wartet noch auf eine Renovierung.

Der grol3e Garten ist zweifellos eines der besonderen Highlightsdieser Immaobilie. Viel Platz,
Griun und Riuckzugsmdglichkeiten machen ihn zu einem idealen Ort fur Familien,
Gartenliebhaber oder alle, die Wert auf ein grof3zigiges Grundstiick in besonderer Lage

legen.

Eine weitere Besonder heit ist die vor handene Einliegerwohnung. Dur ch kleinere bauliche
MafRnahmen lasst sich diese bei Bedarf vollstéandig vom Ubrigen Wohnbereich abtrennen.
Dadur ch besteht die M dglichkeit, das Anwesen kiinftig als zwei eigenstandige
Wohneinheiten zu nutzen — beispielsweise flir M ehr gener ationenwohnen, zur Unter stlitzung
eines Familienmitglieds oder zur Vermietung.




Dieses Anwesen ver bindet eine aul3er gewohnliche Grundstlicksgr 613e, grof3ziigiges Wohnen,
einen beeindruckenden Fernblick und flexible Nutzungsmaoglichkeiten —und bietet damit
eine seltene Gelegenheit in einer der begehrten Lagen von Bad Orb.

Zogern Sie nicht, eine Besichtigung zu vereinbaren, um die dur chdachten M oder nisierungen
sowie Lage und Ausblick selbst zu erleben. Dieses Einfamilienhaus ver eint Grof3ziigigkeit,
zeitgemalle Ausstattung und einen eindrucksvollen Gartenbereich in einer bevor zugten,
ruhigen Lage.
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Alles zum Standort

Bad Orb in Hessen besticht als charmante Kurstadt mit einer harmonischen Verbindung aus
traditionellem Flair und zeitloser Eleganz. Die Stadt bietet eine ruhige, gepflegte
Atmosphare, die durch eine solide Infrastruktur und ein Gber schaubar es, aber hochwertiges
Immobilienangebot erganzt wird. Hier genief3en anspruchsvolle Bewohner eine

L ebensqualitét, die von naturnaher Erholung und kultureller Vielfalt gepréagt ist, eingebettet
in eine Region, die Ruheund Exklusivitét in idealer Weise vereint.

DielLagein Bad Orb verspricht ein Leben voller Anmut und Stil, umgeben von malerischen
Parkanlagen und historischen Kurhéusern, die das Stadtbild pragen. Die Nahe zum
Kurpark, einem wahren Juwel der Stadt, ladt zu entspannten Spaziergangen und stilvollen
Begegnungen ein. Diese Umgebung schafft eine exklusive Rickzugsoase, die Privatsphare
und Erholung auf héchstem Niveau garantiert —ein Refugium fur Genief3er und
Kulturliebhaber gleichermalien.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Annehmlichkeiten, die das L eben in Bad Orb
auf elegante Weise bereichern. Dierenommierte Gastronomie mit exquisiten Restaurants
und charmanten Cafés, wie das, Restaurant am Kurpark® oder das, Il Ristorante
Toskana", verwohnt mit kulinarischen Highlights nur wenige Gehminuten entfernt. Fr
kulturelle und gesellschaftliche Veranstaltungen bietet das, Haus der Vereine ein stilvolles
Ambiente, das zum gepflegten Austausch einladt. Die hervorragende medizinische
Versorgung mit spezialisierten Kliniken und Praxen, darunter das MediClin Reha-Zentrum,
gewahrleistet hochste Sicherheit und Komfort. Die Néhe zu exklusiven
Einkaufsmoglichkeiten und die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise
mit dem S-Bahnhof Bad Orb in nur 16 Minuten zu Ful erreichbar, runden das Angebot ab
und garantieren eine bequeme Mobilitat.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf ein Leben voller Stil, Kultur und Privatsphére
legen, ist Bad Orb ein Ort von unvergleichlicher Attraktivitat. Hier verschmelzen exklusive
L ebensqualitat und natur nahe Ruhe zu einem einzigartigen Wohngefuhl, das hdchsten
Ansprtchen gerecht wird und eine nachhaltige I nvestition in die per sonliche L ebensfreude
darstellt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Catherine Fehr

Wirzburger StralRe 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

