Karlsruhe-Rintheim

Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit grof3em
Grundstuck und Potenzial Ruhige Stadtlage, viel
Wohnraum und vielseitige Zukunftsper spektiven

Objektnummer: 26011020
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KAUFPREIS: 835.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 161 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 800 m?
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Auf einen Blick

26011020 835.000 EUR
ca. 161 m2 Doppelhaushalfte
Satteldach K&uferprovision betr &gt
9 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
3 2025
1971
1x Garage Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Grundrisse

Keller
Keller
Lager
Flur
| 1
Keller
Heizkeller
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Kellergeschoss




Wohnen

|
[

Garage

il

Erdgeschoss




Balkon

% Wohnzimmer

Zimmer

Dachgeschoss
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Bad Kammer

Raum 1

Spitzboden

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Grof3zugige Doppelhaushélfte mit zusatzlichem Baugrundstiick und vielfaltigem
Entwicklungspotenzial

Diese grof3ziigige Doppelhaushélfte wurdeim Jahr 1971 in solider M assivbauweise errichtet
und bietet auf einer Wohnflache von ca. 161 m? ein komfortables Zuhause mit viel Platz fur
individuelle Wohnkonzepte. Das Gesamtgrundstiick umfasst rund 800 m? und setzt sich aus
zwel separaten Flurstiicken zusammen —ein besonderes Highlight dieser Immobilie.

Neben dem bestehenden Wohnhaus gehort ein zusétzliches Grundstiick zum Angebot, das—
vor behaltlich einer baurechtlichen Genehmigung — inter essantes Entwicklungspotenzial
bietet. Eine mogliche Bebauung in dritter Reihe er 6ffnet attraktive Perspektiven fir
Eigennutzer, Investoren oder Familien, die zusatzlichen Wohnraum schaffen mochten.

Mit insgesamt neun Zimmern bietet das Haus vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten. Drei
Schlafzimmer sowie drei moder nisierte Badezimmer sorgen fir ein hohes M al3 an
Wohnkomfort und machen die Immobilie auch fir gréf3ere Familien oder das

M ehr gener ationenwohnen besonder s attraktiv.

Das Haus befindet sich bereitsin einem teilweise modernisierten Zustand und bietet eine
solide Grundlage fir modernes Wohnen. Gleichzeitig besteht noch Potenzial fir weitere
Modernisierungs- und Gestaltungsmal3nahmen, sodass zuktinftige Eigentiimer die
Immobilie nach ihren personlichen Vorstellungen weiter entwickeln und individuell gestalten
koénnen.

Die Immobilieist vollstandig unterkellert und wird tiber eine zentrale Olheizung beheizt.
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Ausstattung und Details

-Erneuerung samtlicher Bodenbelédge im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss
-Modernisierung der Bader im 1. Ober geschoss und Dachgeschoss
-Erneuerung der Wasser- und Abwasserleitungen

-Vollunterkellerung

-Zentrale Olheizung

-Garage

-Drei Balkone
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Alles zum Standort

Karlsruhe-Rintheim besticht alsinnerstadtisch gelegenes Wohnviertel durch seineideale
Verbindung von urbanem Flair und hoher Lebensqualitat. Die Stadt Karlsruhe Uber zeugt
mit einer exzellenten Infrastruktur, einem vielfaltigen Bildungsangebot und einer stabilen
wirtschaftlichen Basis, dieinsbesonder e Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes
Umfeld bietet. Die Nahe zum renommierten Karlsruher Institut fur Technologie (KIT) sowie
weiteren Bildungseinrichtungen unter streicht die Attraktivitéat der Stadt als
Bildungsstandort und sor gt fiir eine lebendige, junge Gemeinschaft. Gleichzeitig garantiert
die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die schnelle Erreichbarkeit der
Autobahn A5 eine optimale Mobilitét fir Berufspendler und Familien.

Rintheim préasentiert sich alsfamilienfreundliches Quartier mit einer harmonischen
Mischung aus urbaner Dynamik und naturnahen Riuickzugsorten. Dieruhige, sichere
Atmosphare und die kompakte Struktur des Viertels schaffen ein behagliches Zuhause, in
dem Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen. Zahlreiche Spiel- und Sportanlagen sowie
Grunflachen laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und férdern das
Gemeinschaftsgefiihl. Die Nahe zu vielfaltigen Bildungseinrichtungen macht Rintheim
besonders attraktiv fir Familien, die Wert auf eine umfassende und hochwertige Betreuung
ihrer Kinder legen.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Naheist beeindruckend: Von der
evangelischen Kindertageseinrichtung , Zum Guten Hirten*, nur eine Minute zu Ful
entfernt, Uber mehrere Grundschulen wie die Schule am Weinweg und die Grundschule
Rintheim, diein nur vier Gehminuten erreichbar sind, bis hin zu weiter fiihrenden Schulen
in einem Umkreisvon etwa sieben bisflinfzehn Minuten — hier finden Familien alle
Voraussetzungen fir eine optimale schulische Forderung. Die Gesundheitsver sorgung ist
ebenfalls hervorragend: Apotheken und Arzte sind bequem in fiinf bis zehn Minuten zu FuR
erreichbar, was gerade fir Familien mit kleinen Kindern ein ber uhigendes Plus an
Sicherheit bedeutet. Fur die Freizeitgestaltung bieten zahlr eiche Spielplatze und
Sportanlagen, teils nur wenige Gehminuten entfernt, vielfaltige M dglichkeiten flir Bewegung
und Erholung an der frischen Luft. Erganzt wird das Angebot durch einladende Cafésund
Restaurants, die zu entspannten Stunden mit der Familie einladen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist mit der Straenbahn- und Bushaltestelle Rintheim in nur drei
bisvier Minuten Ful3weg hervorragend gewahr leistet, sodass auch ohne Auto alle wichtigen
Ziele schnell erreichbar sind.

Fur Familien, die ein sicheres, lebendiges und zugleich naturnahes Umfeld suchen, bietet
Karlsruhe-Rintheim mit seiner durchdachten Infrastruktur, dem vielfaltigen Bildungs- und




Freizeitangebot sowie der ausgezeichneten Verkehrsanbindung einen idealen
L ebensmittelpunkt. Hier wachst die nachste Generation in einem Umfeld auf, das
Geborgenheit, Férderung und L ebensfreudein perfekter Balance vereint.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Klaus Hemetsber ger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49721-6268420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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