Karlsruhe / Oststadt

Moderne, renovierte4 Zimmer Wohnung mit 2
Logien - Karlsruhe/ Oststadt
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Auf einen Blick

26015015 450.000 EUR
ca. 103 m2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1972 Kaufpreises
2021
Massiv
GasteeWC,

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF
Fern 202.00 kWh/m2a
G
14.09.2034
1972
Fernwéarme
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “"ON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. Tel. 0721 62 68 42 0

www.von-poll.com
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Grundrisse

Zimmer 1
ca. 11 m?*

Wohnen/Essen
ca. 27 m?

Zimmer 2
ca. 19 m?

1. Obergeschoss
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Ein erster Eindruck

4 Zimmer Wohnung - Modern, renoviert, grof3ziigig und gepflegt

Diese moder n renovierte Wohnung besticht durch ihre Wohnflache von ca. 103 m2 und
befindet sich im 1. Ober geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses aus dem Jahr
1972.Die Immobilie Gberzeugt durch ihre gelungene Raumaufteilung mit insgesamt 4
Zimmern und 2 Badern. Sieist ab Juli 2026 verfigbar und bietet dank regelmafiiger

M oder nisierungen ein zeitgemalfes Wohnambiente.

Der Wohnbereich ist grof3ziigig gestaltet und bildet das Her zstiick der Wohnung. Die Boden
préasentieren sich in einem Mix aus Laminatein Holzoptik, Fliesen in Holzoptik und
Teppichboden, was sich harmonisch in das gesamte Wohnkonzept einfligt.

Die moder ne K tiche (von Nobilia) wurde 2021 mit neuen elektrischen Ger aten ausgestattet.
Sieist offen an den Wohnber eich angegliedert und bietet eine funktionale und ansprechende
Einrichtung. Auch die Elektrik wurdeim Zuge der M oder nisierung vollstandig erneuert,
sodas ein zeitgemaler Standard gewahrleistet ist. Vom Wohnraum besteht ein Zugang auf
den Balkon, der zum Verweilen einl&dt.

Dievier Zimmer sind vielseitig nutzbar und bieten optimale Gestaltungsmdglichkeiten als
Schlaf- Kinder - Arbeits- oder Gastezimmer .

Die zwei Bader wurden 2016 umfassend modernisiert, inklusive aller L eitungen. Ein Bad ist
mit einer Badewanne sowie WC und Waschbecken ausgestattet. Weil3e Fliesen und moderne
Armaturen schaffen ein gepflegtes Erscheinungsbild. Das zweite Bad ( Duschbad) wurde
ebenfallsim Rahmen der Sanierungen erneuert.

Die Fenster der Wohnung bestehen aus Kunststoff mit Zweifach-1solierverglasung und
wurden ebenfalls 2016 erneuert.

I nsgesamt prasentiert sich diese Wohnung als ansprechendes Zuhause fur all jene, die Wert
auf grof3ziigige Raume, moder ne Ausstattung und ein gepflegtes Wohnumfeld legen.

Gerne stellen wir Thnen dieses Angebot bei einer per sbnlichen Besichtigung vor.
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Ausstattung und Details

1. Obergeschoss Whg. Nr. 14

ab Juli 2026

Hausgeld inkl. Rucklagen: 677,- €

Moder nisierungen

2021: Elektrik Kiche- neu

2016: neue Fenster inkl. Rolladen

neue Heizkor per

neue TUrblatter

neue Bader inkl. Leitungen

neue K tiche (von Nobilia)

neue TUren, Stahlzargen

Boden:

Fliesen, Laminat in Holzoptik, Fliesen in Holzoptik, Teppichboden
Fenster:

Kunststoff 2-fach isoliert mit Rolladen mit Gurt (manuelle Bedienung)
zwei Balkone/ Logien
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Alles zum Standort

Karlsruhe Uberzeugt als dynamischer Wirtschaftsstandort mit einer stabilen und
zukunftsorientierten Immobiliennachfrage. Die Stadt zeichnet sich durch ihre exzellente
Infrastruktur, ein starkes Branchenmix aus | T, Technologie und I ngenieurwesen sowie
renommierte Bildungseinrichtungen wie das Karlsruher Institut fur Technologie (KIT) aus.
Diese Faktoren schaffen ein solides Fundament fur nachhaltige Wertsteigerungen und eine
attraktive L ebensqualitét. Die kontinuierlichen I nvestitionen in nachhaltige
Stadtentwicklung und die moder ate Bevolker ungszunahme unter streichen das langfristige
Wachstumspotenzial des |mmobilienmarktesin Karlsruhe.

Im Herzen von Karlsruhe, insbesondere im Stadtteil Oststadt, profitieren Investoren von
einer hervorragenden Anbindung und einem urbanen Umfeld, das durch eine gelungene
Mischung aus Tradition und Moder ne besticht. Die Oststadt bietet eine lebendige
Atmosphéare mit vielféaltigen M oglichkeiten fur Freizeit und Kultur, eingebettet in eine
sichere und gepflegte Umgebung. Diese Kombination macht den Standort besonders
attraktiv fr eine breite Mieter schaft und sichert eine stabile Nachfrage.

Dasvielfaltige Angebot an Annehmlichkeiten in unmittelbarer Naherundet das Bild eines
urbanen, zugleich lebenswerten Umfeldes ab. Fir die tagliche Nahver sorgung stehen

mehr ere hochwertige Super markte wie Edeka Behrensund REWE René M ller nur wenige
Gehminuten entfernt zur Verfligung. Die exzellente Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit: Soist die Strallenbahnstation
Essenweinstral3ein nur 3 Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso wie die nahegelegenen
Buslinien an der Rintheimer Straf3e und dem Hauptfriedhof. Der Bahnhof Gottesauer
Platz/BGV, ebenfallsin 5 Minuten zu Ful erreichbar, bietet zusatzliche Verbindungen und
unterstreicht die hervorragende Verkehrsinfrastruktur.

Fir Investoren bietet Karlsruhe Oststadt somit eine Kombination aus wirtschaftlicher
Stabilitat, wachsender Nachfrage und erstklassiger Infrastruktur. Diese Faktoren schaffen
ideale Voraussetzungen fur eine nachhaltige Wertentwicklung und eine attraktive Rendite,
wodurch sich der Standort als erstklassige K apitalanlage prasentiert.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Klaus Hemetsber ger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49721-6268420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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