Wildeshausen

Traumhaft gaegenes Wohnhaus mit wien Optionen
und separ ate urstiick mit Bebayingsper spektive

[0)¢ nummer: 2628 50

a\

KAUFPREIS: 780.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 235 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.984 m?2
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Wohnflache
Dachform
Zimmer
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Badezimmer
Baujahr
Stellplatz
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Auf einen Blick

262930

ca. 235 m?
Satteldach
6

4

3

1997

1x Carport

Kaufprei
Haus
Prg PN

ernisierung /
2 ng
Bauws
Nutzfl&cie
Ausstattung

780.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

M assiv
ca. 20 m?2

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Ener gieaug VERBRAUCH

Gas Endeng 80.00 kWh/m2a
ver

12.05.2036 ’ 0le- C
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Schon beim Betreten desF os splrt man, wie durchdacht yi 0l3zuigig sich das Wohnen
hier anfiihlt. Die klare Linie G& ®aujahrs 1997 verbindet s it einer moder nen
Gelassenheit. Die zentrale, aber ich ruhige Lage agf "em Waldstiick, schlagt die
Bricke zwischen Stadt und Natur; | sitlaufigen @8 en entfaltet sich auf fast 2000
Quadratmetern jede Jahreszeit in volle 20nhe e beiden separaten Flurstiicke
schenken dem Grundstiick eine seltene We er offnen, in Abstimmung mit dem
Bauamt, ggf. sogar Perspektiven fur eine 3 Bau.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich der Wol d Essberel 3ssen grof3ziigige Fensterfronten
den Blick ins Gruine lenken und Raum mit Licht du ten. Breite Dielen aus hellem
Holz verleihen den Zimmer angenehme Wérme, die s rch das gesamte Haus
zieht. Der Specksteinofel yt an kuhleren Tagen fur behagli stunden und wird schnell
zum natdrlichen Mittg t. DieKucheliegt offen angebunden, rzen Wegen zum
angrenzenden Haug schaftsraum, was den Alltag angenehm unko ziert macht.

Im Ober gesgit 5 beeindruckt ein weiterer, weitlaufiger Wohnraum mit hoh&g ecke und
raumho enstern. Die zweite K liche ist praktisch integriert und bietet zusat =
Freir 3 52 etwa flr Gaste oder eigenstandiges Wohnen einer Generation. Die
sereiche sind ruhig nach hinten gelegen, Riickzugsorte mit Blick ins Grine. Die
uer , jeweils mit Fenster, setzen mit ihrem schwar z-weif3en Fliesenbild und klaren Linie
anen zeitlosen Akzent. Ein Vollbad mit Wanne im Erdgeschoss erganzt das Angebot.

Das ausgebaute Dachgeschossist mehr als blo3er Stauraum: Ein weiteres Schlafzimmer, ein
Arbeitszimmer, ein eigenes Bad und eine Einbaukiche er 6ffnen Bereiche flir Arbeit, Hobby

Im Garten steht ein ver mietetes Holzh&uschen, das aktuell monatlich 300 Euro Kaltmiete
einbringt, ein charmantes Detail, das den Charakter des Grundstiicks unter streicht. Wer das
Besonder e sucht, findet hier ein Haus, das gewachsen wirkt, das Raum gibt und in dem die
Verbindung von Offenheit und Geborgenheit das L eben tréagt.
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Ausstattung und Details

- Zentrums- und naturnal

- Ruhige, familienfreundliche gebung

- Eichendielen in den Wohn- und afraumen

- Weitlaufiges Gar tengrundsttick

- zwel separate Flurstiicke zur Grof3e VO 1196 d 788 m2. In Absprache mit dem
Bauamt kann auf dem kleineren Grundstug gebaut werden. Fragen Sieden
Bebauungsplan gerne bei unsan.

- Grof3ztigiger Wohn- / Essbereich mit nofe

- Kiiche mit nebenliegendem Hausy aftsraum i

- Offener Wohn- / Essbereich mj cck steinofen

- zweite Kliche im Ober gesc

- Einbaukiicheim Dachgeg

- Vollbad mit Wanne i

- ausgebautes Dacl oss als Nutzflache mit Schlafzimmer, Arbeits& Wer, Bad und
Kiche

-vermietes b auschen
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Alles zum Standort

DieIlmmobilieist in ruhigég lvllischer Lage von Wildeshausg em ruhigen Wohngebiet
mit Wald- und Grunflachen i mittelbarer Néhe zum Pg per Gréaberfeld gelegen.

Umliegend finden naturver bundene essenten e elzahl an Wander - und Radwegen
entlang der Hunte und der Mar schwies&g Rie pieten sich ideal fur
Familienspaziergange und Radtouren dir ek Jer eigenen Haustir an.

Auch Nahversorger, Schulen und artzli erso gen sind umliegend in wenigen Geh-
und Fahrminuten erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

einz Stoffel

M uhlenstral sander kesee
Tel 4554222 - 95 07 0
E-M aid® Ender kesee@vo .com
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