Ganderkesee

Einfamilienhaus mit grof3em Grundstick in ruhiger
L age

Objektnummer: 26293039

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘-
=
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Auf einen Blick

26293039 370.000 EUR

ca. 140 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1960 Kaufpreises

1x Carport, 1x 2009

Freiplatz, 1 x Garage
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 281.96 kWh/m2a
H

20.07.2036
1960

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1960 befindet sich auf einem ca. 1.005 m2 grof3en
Grundstiick und bietet mit rund 140 m2 Wohnflache viel Platz fur individuelle Wohnideen.
I nsgesamt stehen sieben Zimmer zur Verfiigung, die sich ideal fur Familien, das Arbeiten
von zu Hause oder eineflexible Nutzung eignen. Ergéanzt wird das Raumangebot durch zwei
Badezimmer sowie einen Hauswirtschaftsraum.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbediir ftigen Zustand und bietet damit die
ideale Grundlage, um eigene Vorstellungen und Wohnwiinsche zu verwirklichen. Die
grof3ziigige Raumaufteilung er 6ffnet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und schafft eine
solide Basisflr eine umfassende M oder nisierung. Beheizt wird dasHaus Uber eine
Zentralheizung aus dem Jahr 2009. Die zweifach ver glasten Holzfenster wurden im Jahr
1981 erneuert und orientieren sich in ihrer Gestaltung am ur spriinglichen Baustil des
Hauses.

Ein besonderer Vorteil dieses Hauses sind die beiden Aul3enbereiche. Die liberdachte
Terrasse ladt zu gemditlichen Stunden im Freien ein und bietet einen geschiitzten Platz fur
Familieund Freunde. Erganzt wird sie durch eine Dachterrasse, die einen weiteren
Ruckzugsort mit Blick in den Garten schafft. Das grof3ziigige Grundstiick bietet dar tber
hinaus ausreichend Platz zum Spielen, Gartnern oder zur Verwirklichung individueller
Gestaltungsideen.

Auch die vorhandenen Nebenflachen tiberzeugen. Der Kéeller bietet viel Stauraum sowie
Platz fur Vorrate, eine Hobbywerkstatt oder weiter e Nutzungsmaoglichkeiten. Eine Garage
sorgt flir einen geschitzten Stellplatz, wahrend die separate Werkstatt ideale
Voraussetzungen fur handwerkliche Tatigkeiten oder zusatzlichen Stauraum bietet.

I nsgesamt prasentiert sich diese Immabilie als solides Einfamilienhaus mit grof3ziigigem
Platzangebot und einem weitlaufigen Grundstiick. Sierichtet sich an Kaufer, die den
Charme eines Bestandsgebaudes zu schéatzen wissen und die M 6glichkeit suchen, die
Immobilie nach ihren eigenen Vor stellungen zu moder nisieren und langfristig ein
individuelles Zuhause zu schaffen.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1960

- ca. 140 m2 Wohnflache

- ca. 1.005 m2 Grundstick

- Sieben Zimmer

- Zwei Badezimmer

- Kachelofen

- Uberdachte Terrasse

- Dachterrasse

- Hauswir tschaftsraum

- Teilunterkellert

- Garage

- Werkstatt

- Zentralheizung aus 2009

- Zweifach verglaste Holzfenster aus 1981

- RuhigeLagein einer 30er Zone

- Grundschulein wenigen Minuten erreichbar
- Gute Anbindung an Einkaufsmaoglichkeiten und Infrastruktur
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Alles zum Standort

Ganderkesee prasentiert sich als eine char mante und familienfreundliche Gemeinde mit
rund 32.000 Einwohnern. Besondersder Ortsteil Schierbrok tiber zeugt durch seineruhige
Wohnlage, das dorfliche Flair und die Uberwiegend von Einfamilienhauser n gepréagte
Umgebung. Gleichzeitig besteht eine gute Anbindung an die Stadte Bremen und Oldenburg,
wodur ch sich der Ort auch fir Berufspendler hervorragend eignet.

Die unmittelbare Umgebung bietet zahlreiche M églichkeiten zur Freizeitgestaltung. Mehrere
Spielplatze, Sportanlagen und weiter e Freizeitangebote befinden sich in kurzer Entfernung
und schaffen ideale Voraussetzungen fiir Familien und alle, die ein aktives Wohnumfeld
schétzen.

Auch das Bildungsangebot 1asst keine Wiinsche offen. Kinder garten, die Grundschule sowie
ein Hort befinden sich direkt im Ort und sind bequem erreichbar. Weiter flihrende Schulen
sind ebenfalls gut angebunden.

Die Nahversorgung ist durch Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken im Ort
gewahrleistet. Erganzt wird dies durch eine gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr. Der Bahnhof Schierbrok sowie mehrere Bushaltestellen sind in wenigen
Minuten erreichbar und ermdoglichen eine schnelle Verbindung nach Bremen, Oldenburg
und in die umliegenden Gemeinden.

I nsgesamt ver bindet Schierbrok ruhiges Wohnen mit einer familienfreundlichen Umgebung,
einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu den Einrichtungen destaglichen Bedarfs.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

