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Auf einen Blick

26293023
ca. 40 m2
2

1

1

1968

89.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

Strom 416.00 kWh/m2a
H

07.06.2036
1968
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein kleines Einfamilienhaus, das sich besonder s als Ferienhaus eignet.
DasHauswurdeim Jahr 1968 errichtet und befindet sich auf einem grof3ziigigen, etwa 1.744
mz grof3en, eingefriedeten Grundstiick mit altem Baumbestand. Mit einer Wohnfl&che von
ca. 40 m2 bietet die Immabilie gut nutzbare Raume fiir erholsame Aufenthalte in natur naher
Umgebung.

Das Gebaude ist vollstandig fertiggestellt und verfugt Gber insgesamt zwei Zimmer,
darunter ein Schlafzimmer sowie ein weiterer Raum, der flexibel nutzbar ist. Der
Klchenbereich ist funktional gestaltet und bietet alle notwendigen Anschlisse fur die
Selbstver sorgung wahrend des Aufenthalts. Daskleine, praktische Bad ist mit einer Dusche
ausgestattet.

Fur behagliche Wéarme sor gt ein Kaminofen mit Heizplatte, erganzt durch eine elektrische
Heizung. Diese Kombination erlaubt unter schiedliche Heizmdglichkeiten und schafft eine
wohnliche Atmosphér e, auch an kiihleren Tagen. Die Ausstattungsqualitat des Hausesist als
einfach zu bezeichnen, konzentriert sich jedoch auf das Wesentliche und erméglicht eine
unkomplizierte Nutzung.

Besonder es Augenmerk gilt dem AulRenbereich: Das Grundstiick ist eingefriedet und wird
von altem Baumbestand gepr &gt, der fir angenehmen Schatten sorgt. Zur Ausstattung
gehort eine Uber dachte Terrasse mit sonnenbeginstigter Ausrichtung, dieviele Stunden im
Freien ermoglicht —sei eszum Entspannen, Essen oder Lesen. Zusatzlichen Stauraum bieten
ein separ at stehender Holzschuppen sowie groR3ziigige Dachiiber stande, unter denen
Gegenstande gelagert werden kénnen.

Fir die Gartenpflege oder eine erfrischende Abkihlungim Sommer steht einekleine
Gartendusche zur Verfigung. Diese zeichnet sich durch ihre Praktikabilitat aus und erganzt
das Angebot an Nutzungsmaglichkeiten im Auf3enbereich.

Die Umgebung ist gepragt von Natur, ideal fir Spaziergange, Radtouren und andere
Freizeitaktivitaten. Das weitlaufige Grundstiick lasst Raum fiir kreative
Gestaltungsmaoglichkeiten im Freien, etwa als Spielbereich, zur Erholung oder fiir den
Anbau von Pflanzen.

Dank der kompakten Wohnflacheist der Pflegeaufwand im Innenbereich gering, so dass
mehr Zeit fir Erholung bleibt.

Das Ferienhaus bietet sich optimal fur Interessenten an, die nach einem Ruckzugsort mit




zweckmaRiger Ausstattung und naturnaher Umgebung suchen.

Nahere Informationen, Grundrisse und weiter e Fragen beantworten wir Ihnen gerne
personlich. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vor ziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

- kleines Ferienhaus

- eingefriedetes Grundstiick mit altem Baumbestand

- Kuchenbereich

- Kleines Bad mit Dusche

- Kaminofen mit Heizplatte

- Uberdachte Terrasse in sonnenbegiinstigter Ausrichtung

- Holzschuppen und Dachtiiber stdnde zum L agern von Gegenstanden
- Kleine Gartendusche

- ggf. Neubaumoglichkeit im Rahmen des Bebauungsplans
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Alles zum Standort

DieImmobilieliegt in Randlage von Wildeshausen in der Bauer nschaft Aumihle. Trotz der
Nahe zur Autobahn ist die Immobilie idyllisch gelegen, die umliegenden Baume und die
naturver bundene L age schaffen einen hohen Erholungswert.

Wildeshausen verfugt tiber eine gute Infrastruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr lick
(ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt es eineregelmalfiige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung destaglichen Bedarfs, mit einem hervorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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