VP ‘ VON POLL

Delmenhorst

Zentral gelegenes Reihenhaus mit grof3er Garage in
Delmenhorst

Objektnummer: 25293065
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KAUFPREIS: 169.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 109 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 246 m2
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Objektnummer: 25293065 - 27753 Delmenhorst

Auf einen Blick

25293065 169.900 EUR

ca. 109 m2 Reihenmittel

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1970 Kaufpreises

1 x Garage 2016
Massiv
ca. 16 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25293065 - 27753 Delmenhorst

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF
222.00 KWh/m?2a

05.11.2035 -

Gas 1970
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenmittelhaus bietet Interessenten die Moglichkeit, auf rund 125 m2 Wohn-
und Nutzflache ein neues Zuhause nach ihren individuellen Vorstellungen zu gestalten.
Das 1970 erbaute Objekt liegt auf einem ca. 246 m2 grof3en Grundstick und prasentiert
sich derzeit in renovierungsbedurftigem Zustand. Die Ausstattung entspricht dem Stand
der Bauzeit und weist Merkmale einer normalen Ausstattungsqualitat auf. Das Haus ist
bereits komplett fertiggestellt und verfiigt Uber eine solide Substanz.

Die Raumaufteilung ist funktional und unterstreicht die Familienfreundlichkeit der
Immobilie. Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfigung, darunter drei Schlafzimmer, die
sich flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Das Erdgeschoss
beherbergt den zentralen Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und zum
eigenen kleinen Garten. Hier ladt ein gemauerter Aul3enkamin zu gemdutlichen Stunden
im Freien ein. Die Kiiche schlief3t sich an und bietet Platz fur eine funktionale
Einbauktche nach personlichen Bedtrfnissen.

Im Erdgeschoss befindet sich auRerdem ein Wannenbad, das praktischen Komfort bietet.
Das Obergeschoss ist mit einem Duschbad ausgestattet, was den Alltag insbesondere
fur Familien oder Mehrpersonenhaushalte erleichtert. Der ausgebaute Dachboden
eroffnet zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Hobbyraum, Biro oder
als Kinderspiel Paradis auf zwei Etagen.

Ein Highlight des Angebots ist die gro3raumige Garage. Hier finden Sie geniigend Platz
zum Unterstellen Ihres Fahrzeugs. lhre Fahrrader finden ebenfalls gentigend Platz. Ein
angrenzende Werkstatt rundet dieses Angebot ab. Zusatzlich steht auf dem Grundstick
eine Grundwasserpumpe zur Verfligung, die sich besonders fur die Bewasserung des
Gartens als auRRerst praktisch erweist.

Das Gebaude ist teilunterkellert und bietet somit weitere Stauraumflache. Hier lassen
sich problemlos Vorrate lagern oder der Raum als Werkstatt nutzen. Das Grundstlck ist
kompakt und Uberschaubar, was die Pflege des Aul3enbereichs erleichtert, zugleich aber
genugend Raum zum Verweilen bietet.

Die Lage des Hauses zeichnet sich durch eine gute Erreichbarkeit wichtiger
Einrichtungen aus. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in
kurzer Distanz vorhanden. Damit eignet sich das Objekt besonders fir Paare, Familien
oder handwerklich geschickte Kaufer, die ein Eigenheim nach eigenen Vorstellungen




modernisieren mochten.

Mit seinen soliden Grundlagen und zahlreichen Ausstattungsdetails eroffnet dieses Haus
Potenzial fur individuelle Wohnwiinsche. Die Kombination aus funktionaler
Raumaufteilung, vorhandener Werkstatt, teilunterkellertem Bereich und ausgebautem
Dachboden bietet viele Gestaltungsoptionen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den Mdéglichkeiten dieser Immobilie zu
Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Garage mit hinterliegender Werktstatt
- Grundwasserpumpe

- AuRRenkamin

- Wannenbad im EG

- Duschbad im OG

- moderne Kichenzeile

- Ausgebauter Dachboden

- Teilunterkellert
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Alles zum Standort

Delmenhorst besticht als lebendige Mittelstadt im Bremer Umland durch seine
ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnahen Wohnlagen. Die
stabile Bevolkerungsentwicklung sowie die attraktive Nahe zur Hansestadt Bremen
schaffen ideale Voraussetzungen fir Familien, die Wert auf ein harmonisches
Zusammenleben und eine sichere Zukunft legen. Die solide Verkehrsanbindung und das
umfassende Bildungsangebot unterstreichen den familienfreundlichen Charakter dieser
Stadt, die mit moderaten Preisen zugleich ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis
bietet.

In den ruhigeren Wohngebieten von Delmenhorst finden Familien eine behagliche
Atmosphére, die Geborgenheit und Gemeinschaftssinn fordert. Hier verbinden sich
naturnahe Erholungsmoglichkeiten mit einer sicheren Umgebung, in der Kinder
unbeschwert aufwachsen konnen. Die Néahe zu vielfaltigen Freizeitangeboten und
Spielplatzen schafft Raum fiir gemeinsame Aktivitaten und starkt das familiare
Miteinander.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist in fu3laufiger Entfernung besonders
Uberzeugend: Von der Grundschule Deichhorst, die in nur finf Minuten zu erreichen ist,
Uber weiterfihrende Schulen bis hin zu Kindertagesstétten wie ,Unterm Regenbogen*
und St. Marien, die in weniger als zehn Minuten erreichbar sind, ist fUr jede Altersgruppe
gesorgt. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit Busstationen wie ,Neue
Straf3e" in vier Minuten FuBweg sowie dem Bahnhof Delmenhorst, der in etwa 13
Minuten zu erreichen ist, garantiert eine stressfreie Mobilitat fir die ganze Familie. Auch
im Bereich Gesundheit tiberzeugt Delmenhorst mit einer Vielzahl an Apotheken, Arzten
und dem nahegelegenen Delme Klinikum, das in rund 20 Minuten zu Fuld erreichbar ist —
fur eine umfassende medizinische Versorgung in unmittelbarer Nahe.

Fur die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks und Spielplatze in der Umgebung,
darunter der Kirchplatz und verschiedene griine Oasen, ideale Riickzugsorte und
Bewegungsraume fir Grof und Klein. Kulinarisch laden charmante Cafés und
familienfreundliche Restaurants wie das ,Krttzkamp* oder ,Da Mimmao* zu genussvollen
Momenten ein.

Diese Lage in Delmenhorst vereint alle wesentlichen Aspekte, die Familien fiir ein

sicheres, gesundes und erfilltes Leben schatzen: eine vertrauensvolle Umgebung,
exzellente Bildungs- und Gesundheitsangebote sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten —




ein Ort, an dem Kinder wachsen und Familien gliicklich sein kénnen.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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