Delmenhorst

Attraktives Wohn- und Geschéaftshausin der
Delmenhorster Ful3ganger zone

Objektnummer: 25293035

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 0 EUR + WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 359 m?
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Auf einen Blick

25293035 Auf Anfrage

ca. 280 m2 Kauferprovision

7 betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 x Carport M assiv
Terrasse, GasteWC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 144.00 kWh/m2a
E
04.01.2031
1921
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Wohn- und Geschaftshaus mit einem Baujahr von 1921 ver bindet
klassischen Charme mit modernen Funktionen.

Auf einer grof3ziigigen Wohn- und Nutzflache von ca. 280 m2 und einer Grundstiicksgroi3e
von ca. 359 m2 finden sich vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fir Eigennutzer wie auch fur
Kapitalanleger.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewer beflache mit separatem Eingang, die mit ca. 96 m2
ausreichend Platz fiir ver schiedene Nutzungskonzepte geboten hat. Diese Flacheist aktuell
vermietet und erzielt eine Kaltmiete in Héhe von monatlich 1.450 €.

Der Wohnbereich erstreckt sich Uber zwei Etagen mit einer Flache von ca. 184 m2. Die
Wohnung ist fir Eigennutzer bezugsfahig oder kann als attraktive Mietwohnung genutzt
werden. Grol3ziigig geschnitten und durchdacht aufgeteilt, verflgt sie der zeit tber flnf
R&ume, davon drei Schlafzimmer. Dieintelligente Raumaufteilung und flexible Nutzung
bieten die Option, die Wohneinheit in zwei separate Wohnungen zu teilen —ideale
Voraussetzungen fir eine M ehrgenerationennutzung oder zusatzliche
Vermietungsmaoglichkeiten.

Zwei zeitlose Bader mit moder nen Duschen und gehobener Sanitérausstattung ver sorgen die
privaten Bereiche. Die Gesamtausstattung entspricht einem normalen Qualitatsstandard, ist
gepflegt und Uberzeugt durch Funktionalitét. Der separate Zugang zum Wohnteil
gewahrleistet Privatsphérefiur die Bewohner und eine klare Abgrenzung zu den

gewer blichen Flachen.

Eine Besonder heit stellt das zusatzliche Gebaude dar, welchesim bisherigen
Nutzungsverlauf als Fitnessraum diente. Flr Hobbys, Sport oder andere individuelle
Zwecke bietet dieses separate Bauwerk weitere M dglichkeiten.

Im Auf3enbereich 1&dt eine grof3zligig angelegte Terrasse zu erholsamen Stunden im Freien
ein. Der angrenzende Carport mit elektrischem Tor erganzt das Angebot und schiitzt Ihr
Fahrzeug zuverlassig vor Witter ungseinflissen.

Die Immobilie wurde stets gut gepflegt und befindet sich in einem laufend instand
gehaltenen Zustand. Alle Einheiten und Bereiche sind flexibel nutzbar und bieten auch

klnftig vielfache Per spektiven fir Eigennutzer oder Vermieter.

Durch dieLagein der Innenstadt sind Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzte und




offentliche Verkehrsmittel fulBlaufig erreichbar. Das vielseitige Raumangebot und die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach machen dieses Angebot
interessant fir unterschiedlichste Zielgruppen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieses
mar kanten Wohn- und Geschéaftshausesin zentraler Stadtlage.




Objektnummer: 25293035 - 27749 Delmenhorst

Ausstattung und Details

- ca. 96 m2 Gewer be Flache mit separatem Eingang in der Innenstadt aktuell ver mietet
(monatl. 1450 € kalt)

- bezugsfahige oder ver mietbare Wohnung von ca. 180 m2 Uber zwei Etagen

- Wohnung teilbar in zwei Einheiten

- zwel zeitlose Bader mit Dusche

- separ ates Gebaude, das als Fithessraum genutzt wurde

- grof3ziigig angelegte Terrasse

- Zugang Wohnhaus separ at

- Carport elektrischem Tor

- Jahrliche | ST-Miete: 17.400€




Objektnummer: 25293035 - 27749 Delmenhorst

Alles zum Standort

Delmenhor st liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt ehemals
als grofte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch damit in
Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grof3ziigigen Natur schutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch alsdie, grine Lunge" von
Delmenhor st bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten fir Jung und Alt.
Daswohl bekannteste I ndustriedenkmal in Delmenhor st ist das Nordwolle-Areal. Esist eines
der groften Europasund verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewer be.
Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahr zeichen der Stadt gilt und
einen beeindruckenden Panoramablick Uber Delmenhor st ermoglicht. Die schnelle
Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den Standort
besonder s attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaiig vom Hauptbahnhof Delmenhor st nach Bremen und
Oldenburg.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis4.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 144.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1921.

Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

