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Auf einen Blick

25293020 259.000 EUR

ca. 127 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 2011

1 x Garage Massiv
ca. 13 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
191.74 kWh/m2a

21.04.2035 -

Ol 1969
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Einfamilienhaus wurde im Jahr 1969 in massiver Bauweise errichtet
und befindet sich in Delmenhorst. Die Immobilie steht auf einem 653?m2 grofl3en
Grundstick und bietet eine Wohnflache von ca. 127?mz2. Das Haus eignet sich
insbesondere fur Familien oder Paare, die ein solides Wohnobjekt mit praktischem
Grundriss und einem tberschaubaren Garten suchen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein groRziigiges Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse
und in den Garten, eine Kiche, ein Duschbad sowie ein separater Waschraum. Die
Aufteilung ist funktional und alltagstauglich. Das Obergeschoss bietet zusétzliche Zimmer
zur Nutzung als Schlafzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer. Ein Abstellraum im
Obergeschoss schafft zusatzlichen Stauraum.

Das Haus ist teilweise unterkellert und verfligt Uber eine Heizungsanlage aus dem Jahr

2011. Die Fenster sind als doppelt verglaste Holzfenster ausgefuhrt. Die Elektrik ist noch
in zweiadriger Ausfiihrung vorhanden. Diese Gegebenheiten bieten potenziellen Kéufern
die Moglichkeit, bei Bedarf Modernisierungen nach eigenen Vorstellungen vorzunehmen.

Zum Haus gehoren eine Garage, ein Schuppen sowie eine kleine Werkstatt ideal fur
handwerkliche Hobbys oder als zusatzlicher Stauraum. Der Garten ist pflegeleicht
angelegt und bietet ausreichend Platz fur Freizeit und Erholung. Die Terrasse ist Gber
das Wohnzimmer erreichbar und eignet sich gut fiir gemdtliche Stunden im Freien. Ein
Balkon im Obergeschoss erganzt das Aul3enangebot.
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Ausstattung und Detalils

-Baujahr 1969
-Wohnflache 127 m2
-Grundstutick 653 m2
-Teilweise unterkellert
-Heizung 2011

-Garage

-Schuppen und Werkstatt
-Abstellraum im OG
-Waschraum im EG
-Terrasse

-Balkon

-Pflegeleichter Garten
-Elektrik zweiadrig
-Duschbad im EG
-Doppelverglaste Holzfenster aus 1986
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Alles zum Standort

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als grofite Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grofRztigigen Naturschutzgebieten und Grinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,grtine Lunge*
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten fur Jung
und Alt. Am Rande der Parkanlage ,Graft* befindet sich die GraftTherme. Sie ist ein
Erlebnisbad in Delmenhorst, wo Sie den Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und
vielen weiteren Angeboten hinter sich lassen kdnnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal. Es ist
eines der gro3ten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der
Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick Giber Delmenhorst erméglicht.

Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht
den Standort besonders attraktiv.

Vom Delmenhorster Hauptbahnhof kdnnen Sie mit dem ICE direkt bis Minchen und mit
dem IC bis Leipzig bzw. bis nach Norddeich / Mole reisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelméRig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach
Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Bremer Flughafen ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 191.74 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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