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Wildeshausen

Provisionsfrel! M ehrfamilien-Ensemble auf
Idyllischem Grundstuick

Objektnummer: 25293024

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 659.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 330 m2 « ZIMMER: 11 + GRUNDSTUCK: 3.291 m?
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Objektnummer: 25293024 - 27793 Wildeshausen

Auf einen Blick

25293024
ca. 330 m2
Satteldach
11

6

4

1964, 1994

1x Carport, 2 x
Garage

659.000 EUR
M ehrfamilienhaus
2012

M assiv
ca. 25 m?

Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 146.48 kWh/m?2a
E

22.05.2035
1964

Gas
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Objektnummer: 25293024 - 27793 Wildeshausen

Ein erster Eindruck

Dieses ansprechende M ehr gener ationenhaus bietet eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 330
m2 auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 3291 m2. Aufgeteilt in drei separate
Wohneinheiten, eignet sich diese Immobilieideal fir I nteressenten, die sowohl Platz als auch
Flexibilitat suchen.

Dieerste Einheit ist eine einladende und Uber einen separaten Eingang verfligende
Ferienwohnung. Sie zeichnet sich durch ein moder nisiertes Badezimmer und eine
moder nisierte Kiiche aus. Im Ober geschoss befindet sich ein grof3ziigiger Wohnbereich.
Diese Einheit bietet eine komfortable Unterkunft fir Gaste.

Die zweite Einheit ist ein Wohnhaus, das ur springlich im Jahr 1964 erbaut wurde. Es
verflgt Uber einerenovierte Einbauktiche, die zu gemtlichen K ochabenden einladt, und
eine praktische Waschkiiche. Ein Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden. Im Erdgeschoss wurde
ein Badezimmer mit einer Wanne modernisiert. Ein weiteres Badezimmer im Ober geschoss
sorgt fiir zusatzlichen Komfort. Ein Highlight dieser Einheit ist der Zugang zum
Wintergarten, der mit einem Kamin ausgestattet ist und so auch an kiihleren Tagen eine
behagliche Atmosphare mit Weitblick in den Garten und Uber Felder schafft.

Diedritte Wohneinheit stammt aus dem Jahr 1994 und bietet einen offenen und hellen
Wohn- und Essbereich, ideal fir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Das zeitlose
Badezimmer bietet Funktionalitat und Stil. Ein Gastezimmer, ein Buro oder Kinderzimmer
sowie ein Schlafzimmer im Ober geschoss komplettieren diese Einheit und bieten

ausr eichend Rickzugsmoglichkeiten.

Zur Ausstattung der Immobilie gehdren zudem ein Doppelcarport und zwei
nebeneinander liegende Gar agen, von denen eine mit einer Werkstatt ausgestattet ist.
Erganzt wird das Angebot durch eine PoolhUtte, die zusatzliche Nutzungsmdoglichkeiten
bietet.

Diese Immobilieist ideal fur Interessenten, die auf der Suche einem Zuhause fir mehrere
Generationen sind und eine landliche Umgebung mit dennoch guter I nfrastruktur suchen.
Die Aufteilung bietet sowohl Raum fur Privatsphare als auch Mdglichkeiten flir gemeinsame
Aktivitaten.

Die weitlaufige Grundstiicksflache bietet zusatzliches Potenzial fir zukinftige Projekte oder
Gartengestaltung.

Das Exposé zeigt nur auszugweise die Vor ziige dieser Immobilie. Melden Sie sich noch heute




und vereinbaren einen Termin zur Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Aufgeteilt in drei Wohneinheiten:

1. Ferienwohnung

- moder nisiertes Badezimmer

- modernisierte Kiche

- Schlafzimmer und grof3ztigigem Wohnbereich im Ober geschoss
2. Wohnhaus aus 1964

- renovierte Einbauktiche

- Waschkiiche

- GasteWC

- moder nisiertes Badezimmer mit Wanne
- Badezimmer im Ober geschoss

- Zugang zum Winter garten mit Kamin
3. Wohnhaus aus 1994

- Offener, heller Wohn- / Essbereich

- zeitloses Badezimmer

- Gaste-Zimmer

- GasteWC

- Schlafzimmer im Ober geschoss

- Doppelcar port

- zwei nebeneinanderliegende Garagen, eine mit Werkstatt
- Poolhitte
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Alles zum Standort

Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Giber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt eseineregelmaliige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung destaglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Dielmmobilieist in Randlage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die
umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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