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Auf einen Blick

26293029 195.000 EUR

ca. 107,2 m? Einfamilienhaus

KrUppelwalmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1960 2006

2x Freiplatz M assiv
ca. 27 m?

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 259.00 kWh/m2a
H

02.06.2036
1960
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1960 prasentiert sich auf einem grof3zligigen
Grundstiick von etwa 609 m2 und bietet eine Wohnflache von rund 107,2 m2. Die Immobilie
eignet sich insbesondere fir Kaufer, die bereit sind, personliche Winsche und Vorstellungen
im Rahmen einer Sanierung umzusetzen.

I nsgesamt stehen I hnen sechs Zimmer zur Verfigung, wovon drei als Schlafziimmer genutzt
werden kénnen. Der Grundrissbietet M 6glichkeiten, um individuelle Wohnideen zu
realisieren. Neben einem Badezimmer, das sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer
Dusche ausgestattet ist, gibt eszusétzlich ein Gaste-WC.

Das Hauswird ohne Einbauktiche verkauft und er 6ffnet somit Raum fir eine eigene

K dchenplanung ganz nach I hren Vor stellungen. Dies ermdglicht die Umsetzung moder ner
oder klassischer Klichenkonzepte je nach Geschmack. Des Weiteren ist das Objekt
teilunterkellert, was zusétzlichen Platz fir Lagerung oder Hobbyber eiche schafft.

Die Ausstattungsqualitét ist als einfach einzustufen und bildet damit eine solide Grundlage
fur eigene Renovierungs- und Gestaltungsmal3nahmen. Die Bereiche Heizen und Energie
sind durch dieim Jahr 2006 er neuerte Zentralheizung abgedeckt, sodass grundlegende
Maf3nahmen in diesem Segment bereitserfolgt sind.

Die groRzigige Grundstiicksflache von etwa 609 m2 bietet vielfaltige M oglichkeiten flr
Aktivitaten im Freien, dieindividuelle Gestaltung des Gartens, das Anlegen von Beeten oder
das Schaffen von Spielflachen. Hier kénnen Sie lhre eigenen Vor stellungen verwirklichen
und das Umfeld nach Ihren Wiinschen gestalten.

Das Einfamilienhaus eignet sich besondersfir Menschen, dieihre eigenen Vorstellungen
und Handwer kskiinste bei einer Sanierung einbringen méchten. Werden Sie Teil dieses
Projektsund verwandeln Sie diesesHausin I hr neues Zuhause. Der zum Haus gehorende
Kellerbereich erdffnet zudem praktische M dglichkeiten fir weitere Nutzungsideen, vom
Hobbyraum bis zur Werkstatt.

Ein Rundgang vor Ort bietet Ihnen die Gelegenheit, sich von der Raumaufteilung, dem
Potenzial der Immobilie und den umfangreichen Gestaltungsmdoglichkeiten selbst zu

Uber zeugen. Fir weiterfihrende Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins
stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Sie die Chance, eine | mmobilie mit
Entwicklungspotenzial zu erwerben und den Weg zu I hrem Wunschzuhause aktiv
mitzugestalten.
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Ausstattung und Details

- GasteWC

- Teillunterkellert

- Badezimmer mit Wanne und Dusche
- eswird ohne Einbauktiche ver kauft
- Heizung aus 2006
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Détlingen liegt im Gebiet des Natur parkes Wildeshauser Geest. Die Gemeinde
hat funf Nachbargemeinden. Im Nordosten grenzt Détlingen an die Gemeinde Gander kesee,
im Stdosten an die Gemeinde Prinzhofte, im Siiden und Sidwesten an die Stadt
Wildeshausen, im Westen an die Gemeinde Grof3enkneten und im Nordwesten an die
Gemeinde Hatten.

Im Jahr 2010 hat die Gemeinde Détlingen an dem Wettbewerb " Unser Dorf hat Zukunft"
teilgenommen und wurde mit " Gold" ausgezeichnet fir ein besonder s zukunftsfahiges
Dorfkonzept. Zudem finden sich in der Umgebung Giber 30 Grolsteingraber, die Zeugen
einer frihen Besiedlung des Gebietes sind.

Verkehrstechnisch erreichen Sie die Gemeinde Détlingen Uber die Autobahn A 1,
Anschlussstelle Wildeshausen-Nord und der Bundesstral3e 213. Stundlich kénnen Sie
Zugfahrten in Richtung Osnabr tick und Bremen auf dem Bahnhof Brettorf in Anspruch
nehmen.

DieKreisstadt Wildeshausen des L andeskreises Oldenburg ist mit ihrer Entfernung von ca.
6 Kilometer ebenso in kurzer Zeit erreichbar. Die Stadt befindet sich in der Metropolregion
Bremen/Oldenburg, liegt unmittelbar an der Autobahn A 1 und ist zudem mit der

Nor dwestbahn zu erreichen.

Sowohl fur kulturelle Angebote, medizinischer Versorgung (z.B. das Krankenhaus
Johanneum), alsauch fur eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten ist gesor gt.

Fur I'hre schulpflichtigen Kinder werden alle Schulfor men angeboten.

Die nachsten GroRRstadte sind Oldenburg im Norden (ca. 30 km), Bremen im Nordosten (ca.
30 km) und Osnabr iick im Stiden (ca. 70 km). Der nachstgelegene Flughafen liegt in der
Hansestadt Bremen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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