Wildeshausen

Domizil in direkter Seelage im Spascher Sand Resort
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Auf einen Blick

26293007
ca. 160 m2
5

3

2

2013

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

895.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 43 m?

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 110.40 kWh/m?2a
25.01.2036 D

2013
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 2013 und fertiggestellt im selben Jahr,
Uber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 160 m2 und befindet sich auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 1104 m2. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und
bietet eine hochwertige, moder ne Ausstattung, die hchsten Komfort und Funktionalitét
miteinander vereint.

Das Haus umfasst insgesamt 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, und
eignet sich hervorragend fir Paare oder Familien mit gehobenen Anspriichen an
Wohnqualitat und Raumangebot. Der elterliche Schlafbereich verflgt Uber eine separate
Ankleide sowie ein Bad en Suite, welches Privatsphare und Komfort gewahrleistet. Dar Uber
hinaus bietet das Erdgeschoss ein Gastebad mit Dusche, das besonder s fir Besucher
praktisch ist.

In sdmtlichen Wohnber eichen sor gt eine Ful3bodenheizung fir angenehme Temperaturen,
wahrend der Fernwar me-Anschluss nachhaltige Ener giever sorgung gar antiert. Erganzend
hebt sich der stilvolle Gas-Kamin hervor, der dem Ambiente eine zusatzliche Behaglichkeit
verleiht.

Das Grundstiick ist zu einem grof3en Teil umzaunt und bietet ver schiedene
Nutzungsmoglichkeiten im AulRenbereich. Eine integrierte Bewésser ungsanlage mit
Anschlussstellen und Sprenklern erleichtert die Pflege des Gartens er heblich und lasst Ihren
AulRRenbereich auch in den Sommermonaten im besten Licht erscheinen.

Die Ausstattung des Hauses erfiillt hochste Kriterien: Klare Linien, exklusive Materialien
und zeitlose Eleganz préagen das gestalterische Gesamthild. Durch die modernen
Ausstattungsdetails entsteht ein har monisches Wohngefiihl, das heutigen Anforderungen in
jeder Hinsicht entspricht.

Dank der Wohnflache von ca. 160 m? stehen ausreichend Platz und flexible
Nutzungsmaoglichkeiten zur Verfigung. Hier kdnnen Sie lhren individuellen Wohnsitil
verwirklichen. Die gepflegte Immobilie ist sofort bezugsfertig.

Diese Immobilie vereint anspruchsvolle Ausstattung, grof3ziigige Flachen und ein wertiges
Wohngefihl.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere I nformationen und einen Besichtigungster min zur
Verfigung. Entdecken Sie die vielfaltigen M dglichkeiten, die dieses Einfamilienhaus auf
einem weitlaufigen Grundstick fur Sie bereithélt.
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Ausstattung und Details

* exklusive, moder ne Ausstattung

 FuBbodenheizung

« dreifach-verglaste Fenster

* Gas-Kamin

» Bewasser ungsanlage mit Anschlussstellen und Sprenklern

« elterlicher Schlafbereich mit anliegender Ankleide und Bad en Suite
» Gastebad mit Dusche im Erdgeschoss

e grofteils umzauntes Grundstiick

* Glasfasernetz

» Fernwéarme-Anschluss




Objektnummer: 26293007 - 27793 Wildeshausen

Alles zum Standort

Wildeshausen ist Kreisstadt des L andkreises Oldenburg und Mittelzentrum der Region. Die
nachsten Grof3stadte sind Oldenburg im Norden (ca. 30 km), Bremen im Nordosten (ca. 30
km) und Osnabrtck im Siden (ca. 70 km). Wildeshausen befindet sich in der
Metropolregion Bremen/Oldenburg. Wildeshausen liegt direkt an der Bundesautobahn 1.
Die Stadte Bremen, Osnabrtick und Oldenburg sind gut zu erreichen. Desweiteren gibt es
eineregelmaiige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhor st,
Ganderkesee und Oldenburg. In Wildeshausen gibt es eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten und kulturelle Angebote.

Dasprivilegierte Wohnresort " Spascher Sand" verfligt Uber eine hohe Ausstattungsqualitat
und durchdachte K onzeptionier ung, ebenso wie einen hohen Sicher heitsstandard. Durch die
aufwendige und hochwertige Gestaltung des Wohnresortsist es gelungen eine Atmosphére
zu schaffen, die es IThnen ermdglicht sich vom Alltagsstress zu erholen.

Dieidyllische Natur mit einem Mix aus altem Baumbestand und aufwendig angelegten
Teichanlagen, gepaart mit optisch ansprechend konzipierten Immabilien, schaffen ein
wunder schones, exklusives Wohnumfeld.

Damit diese I dylle und eine gepflegte Natur im Resort gewéahrleistet werden kann, wird das
Resort stetig gepflegt. Die dafur anfallende Umlage, die von den Eigentiimern getragen wird,
beinhaltet Griunpflege, sowie Strafllenreinigung und bei entsprechendem Wetter
Schneeraumung und belauft sich bei diesem Haus auf 281,30 € monatlich.

Ebenso wird durch ein geregeltes Ein- und Ausfahrtssystem die idyllische und ruhige
Atmosphér e gewahrt.

DasWohnresort bietet in unmittelbarer Nahe Zugang zu einem Kindergarten und der
Privatschule.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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