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Auf einen Blick

23293016

ca. 86 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
3

1

1914

1 x Garage

180.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Massiv
ca.0m?

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 207.30 kWh/m?2a
G

16.11.2032

Gas
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Ein erster Eindruck

Herzlich Willkommen! Diese schone und sehr gemutliche Maisonettewohnung wurde
urspriunglich 1914 erbaut, fortlaufend modernisiert und befindet sich auf einem ca. 359 m2
grof3en Grundstlck, im Verbund mit einem 2-Familienhaus. Sie hat eine Gesamtgrolie
von ca. 86 m?, verteilt auf 3 Zimmer und einer weitlaufigen, ca. 48 m2 grof3en
Dachterrasse in stidwestlicher Ausrichtung. Die Wohnung verfligt tiber eine sehr gute
Aufteilung Uber 2 Etagen und besticht durch eine moderne Bauweise und ihre Helligkeit.
Sie betreten sie durch eine schéne Diele - von dort aus gelangen Sie in alle weiteren
Raumlichkeiten. Dazu gehoren der groRe Wohn- und Essbereich, das gepflegte
Tageslicht-Badezimmer, ein Schlafzimmer, eine Galerie und eine neue Einbaukiiche von
2019, die im Preis inkludiert ist. Sie ist Markeneinbaugeraten von Neff und Nolte
ausgestattet und ermdglicht Ihnen den direkten Zugang auf die Sonnenterrasse.
Zusatzlich haben Sie in der Kiiche geniigend Platz, um eine kleine Essecke zu schaffen.
Die Dachterrasse ist mit einer elektrischen Markise, sehr viel Platz und einem
wunderbaren Ausblick ausgestattet. In die Galerie gelangen Sie Uber eine helle
Holztreppe im Wohn- und Essbereich. Die schdne, bis in den Giebel offene Galerie
schenkt beiden Etagen ein tolles Licht und Ambiente. Die Galerie eignet sich
hervorragend, um sich zum Beispiel ein Homeoffice herzurichten. Die grof3en
Veluxfenster schenken dieser Etage viel Tageslicht. Zu dem Haus gehort eine
grolRzligige Garage und ein Stellplatz davor. Der Zustand der Wohnung ist sehr gut und
sie wurde bestandig gepflegt. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann sichern Sie sich
jetzt eine Besichtigung! *Anzumerken ist, dass die GréRenangaben auf Angaben der
Auftraggeber beruhen und dass fur deren Richtigkeit keinerlei Haftung Gibernommen
werden kann.**
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Ausstattung und Detalils

- Bezugsfrei

- Dachterrasse von ca. 48 m2 in Siid-West-Ausrichtung

- Elektrische Markise

- Bad mit FuRBbodenheizung

- Einbauktiche von 2019 (Nolte Geschirrspuler, Neff Herd, Villory & Bock Waschbecken)
- manuelle Rollladen

- Hauseingangstir von 2020

- Fliegengitter an Balkontir und Schlafzimmerfenster

- Zentralheizung von 2005
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Alles zum Standort

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als grofite Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grofRztigigen Naturschutzgebieten und Grinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,grtine Lunge*
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten fur Jung
und Alt. Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal.
Es ist eines der gréRten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der
Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick tiber Delmenhorst erméglicht. Die
schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den
Standort besonders attraktiv. Die Nordwestbahn verkehrt regelmafig vom Hauptbahnhof
Delmenhorst nach Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu
erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.11.2032.
Endenergiebedarf betragt 207.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1914. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




