Castrop-Rauxel

Doppelhaushalfte mit Entwicklungspotenzial und
Doppelgarage sowie kleinem Garten.

Objektnummer: 25283035

KAUFPREIS: 184.700 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125,4 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 303 m2
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Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Auf einen Blick

25283035 184.700 EUR

ca. 125,4 m? Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1925 2011

2 x Garage

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 365.50 kWh/mz2a
H

28.07.2035
1925

Gas




Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie

v.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie

m

Jnet

“‘\‘ ,

Em
=3
e
—
[ =
=
o
s
O
—-
e
ﬂ=
=
-~




VON POLL

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie

n-poll.com



\/P VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Die Immobilie




\'

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Grundrisse

Doppelgarage

www.von-




‘ VON POLL

Kellerraum

Kriechkeller

Heizung

Kellerraum







VP ‘VON POLL

www.von- m



Objektnummer: 25283035 - 44579 Castrop-Rauxel

Ein erster Eindruck

Diese charmante Doppelhaushélfte wurde um das Jahr 1925* auf einem ca. 303 m?
grofRen Grundstlick errichtet und wartet nur darauf, mit neuen Ideen und einer
personlichen Note gestaltet zu werden. Das Haus bietet eine Wohnflache von ca. 125,4
m2, die sich auf zwei Etagen und das Dachgeschoss verteilt.

Die Aufteilung und der Grundriss sind ideal fiir Einzelpersonen, Paare oder kleine
Familien, die gerne selbst Hand anlegen méchten. Im Erdgeschoss befinden sich vier
Réaume, die als Wohn- und Schlafzimmer sowie als Bad und Kiiche genutzt werden
koénnen. Die Erdgeschosswohnung verfligt Uber einen eigenen Eingang an der
Giebelseite des Hauses.

Uber den gartenseitigen Eingang gelangen Sie in das Treppenhaus und in das
Obergeschoss. Dessen Mittelpunkt bildet die offene Wohnkiiche mit Essplatz. Von dort
aus erreichen Sie das Wohnzimmer und das zur Gartenseite gelegene Schlafzimmer.
Ergénzt wird die Etage durch ein Tageslichtbad und ein Gaste-WC im Flur. Da die
sanitaren Anlagen und die Innenausstattung einem einfachen Standard entsprechen,
sind Modernisierungsmaflinahmen zur Anpassung an aktuelle Wohnanspriiche
empfehlenswert.

Das Haus wird Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 1991 beheizt, die fur eine
angenehme Temperatur in den Wohnraumen sorgt. Der letzte grol3ere
Modernisierungsschritt, die Neueindeckung des Daches, wurde im Jahr 2011
abgeschlossen. Dennoch sind weitere Renovierungsmal3nahmen erforderlich, um das
Potenzial dieser Immobilie voll auszuschdpfen und sie nach eigenen Vorstellungen
auszubauen.

Das Objekt ist bereits leergezogen und kann nach Absprache Gibernommen werden. Das
Grundstuck bietet zudem Mdoglichkeiten zur Gartengestaltung oder zum Anlegen von
Sitzbereichen im Freien. Die Immobilie liegt in einer gewachsenen Nachbarschaft und
verfligt Uber eine gute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel sind meist schnell erreichbar und erméglichen eine angenehme
Alltagsorganisation.

In der nahen Umgebung finden sich auch Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten.
Parkmdglichkeiten stehen unmittelbar am Haus zur Verfugung.

Das Haus eignet sich besonders fir handwerklich Interessierte, die Freude daran haben,
einem historischen Geb&aude neues Leben einzuhauchen und ihren Wohntraum Schritt




fur Schritt zu realisieren.

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den Mdglichkeiten dieser
Immobilie Uberzeugen und entdecken Sie die Vorzige, die Sie hier erwarten. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gern
zur Verfligung.

*Anmerkung zum Baujahr: Das genaue Baujahr des Hauses konnte nicht ermittelt
werden. Die Angabe ,Baujahr 1925” stammt von den jetzigen Eigentiimern, kann jedoch
nicht belegt werden. Laut der Stadt Castrop-Rauxel existiert flir das Haus keine Bauakte
mit den urspringlichen Planen. Der alteste Eintrag stammt aus dem Jahr 1972, als der
Bau der Doppelgarage genehmigt wurde.
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Alles zum Standort

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als grine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehért zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, Lebensqualitat, Freizeitwert
und eine ideale Infrastruktur zur Forderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen
Castrop-Rauxel aus. 60 Prozent der Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind
Grunflachen. Der hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern.
An das Autobahnnetz ist Castrop-Rauxel tUber die Autobahnen A2 (Kéln-Oberhausen-
Hannover-Berlin), A42 (Emscherschnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und tber die B235 an
die A40 (Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca.
28km) und Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht.

Castrop-Rauxel verfugt Uber zwolf Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwei Real-
und eine Sekundarschule sowie zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38

Kindertagesstatten stehen fur die Betreuung zur Verfiigung.

Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Rauxel mit sehr guter Verkehrsanbindung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 365.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1925.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305 -44 32080
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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