Dortmund - Lutgendortmund

Schone Eigentumswohnung zur Eigennutzung oder
als Kapitalanlage mit guter Ausstattung

Objektnummer: 25283018

KAUFPREIS: 139.900 EUR * WOHNFLACHE: ca. 69 m2 « ZIMMER: 3.5




Objektnummer: 25283018 - 44388 Dortmund - Litgendortmund

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck

Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25283018 - 44388 Dortmund - Litgendortmund

Auf einen Blick

25283018
ca. 69 m2
18.07.2025
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1x Freiplatz

139.900 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1996
M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
99.60 kWh/m2a
18.04.2034
C
Gas
1996
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Renovierte Eigentumswohnung mit eigenem Stellplatz in einem ca. 1996 vollstandig
sanierten Gebaudekomplex.

Die Wohnung kann mabliert Gbernommen werden und eignet sich daher auch zur
kurzfristigen Vermietung als Ferien- oder Monteur swohnung.

Im Hausgeld sind die Heizkosten ber eits enthalten.
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Alles zum Standort

Dortmund-L ttgendortmund liegt im Westen von Dortmund und grenzt an die Stadte
Bochum und Castrop-Rauxel, sowie an die Dortmunder Stadtteile Kley und Eichlinghofen.

Eine gute Infrastruktur ermdoglicht das Einkaufen vor Ort. Diver se L ebensmittelgeschéfte,
Restaur ants, Banken oder Arzte sind in unmittelbarer Nahe zu finden.

Schnelle Auffahrt auf die Autobahnen A 40 und A 45 sowie direkter Anschluss an den
OPNV erméglichen alltagstaugliches Pendeln.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 99.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castr op-Rauxel
Tel.: +49 2305 - 4432080
E-Mail: Castrop.Rauxel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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