VON POLL

Kiel - EImschenhagen

Vermietetes Rethenendhaus mit Garten |
|ndexmietvertrag | Kiel-EImschenhagen

Objektnummer: 25053153.5

KAUFPREIS: 150.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 56,1 m2 ¢ ZIMMER: 2 « GRUNDSTUCK: 96 m?
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Auf einen Blick

25053153.5 150.000 EUR

ca. 56,1 m2 M aisonette

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2 Kaufpreises
M assiv
ca. 8 mz
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas schwer 374.90 kWh/m2a
H
09.09.2035
1930
Gas
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VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

Selbststandiger Shop Plon | Johannisstr. 1a | 24306 Plon

ploen@von-poll.com | www.von-poll.com/ploen

www.von-poll.com
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Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMORBILIEN.

Capital HOCHSTE

L - UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-OMPASS DES JAHRES

WEFT 10720210

Top-Makler Kiel

Ausgabe 92024

* ¢ KKK

- FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Wintergarten

Wohnkiiche

Erdgeschoss
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Schlafzimmer

Obergeschoss




Waschkiuche

Kellergeschoss
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Ein erster Eindruck

**\Vermietetes Reihenendhaus mit Garten | Indexmietvertrag | Kiel-EImschenhagen**

Dieses gepflegte Reihenendhausin Kiel-EImschenhagen bietet Kapitalanlegern die

M 6glichkeit, in eine nachhaltig gefragte Wohnimmobilie mit stabilen Mieteinnahmen zu
investieren. Die Immobilieist zuverlassig vermietet und verfligt Gber einen
Indexmietvertrag, der die Miete an den Verbraucherpreisindex koppelt und damit einen
automatischen I nflationsausgleich ermdglicht. Die aktuelle Jahresnettokaltmiete betr &gt
7.835,04 €.

Das massiv errichtete Reihenendhaus aus dem Jahr 1930 verfligt Uber eine Wohnflache von
ca. 56,10 m?, verteilt auf zwei Zimmer. Die gelungene K ombination aus funktionalem
Grundriss, Wintergarten, Terrasse und eigenem Garten schafft ein Wohnangebot, das auf
dem Kieler Mietmarkt dauer haft gefragt ist und gute Voraussetzungen fur eine langfristige
Vermietung bietet.

Im Erdgeschoss befindet sich der helle Wohnbereich mit direktem Zugang zum
Wintergarten. Dieser erweitert den Wohnraum und bildet den Ubergang zur Terrasse und
dem Garten. Die vorhandene Einbaukicheist praktisch in den Grundrissintegriert. Im
Ober geschoss stehen das Schlafzimmer sowie das Badezimmer zur Verfligung. Der eigene
Garten bietet den Mietern zusatzlichen Freiraum und steigert die Attraktivitét der
Immobilie nachhaltig.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und wurde Gber die Jahre
regelmafiig instand gehalten. Die Klinkerfassade steht fiir eine langlebige und pflegeleichte
Bauweise. Bereits dur chgefiihrte M oder nisierungen tragen zum Werter halt der Immobilie
bei. Die Heizungsanlage wurde 1994 er neuert. Im Jahr 2025 wurde ein Glasfaser anschluss
fertiggestellt. DarGber hinauswurden in der Vergangenheit Teileder Elektrik, Fenster, das
Badezimmer sowie | nnentliren modernisiert. Dadurch reduziert sich der kurzfristige
Investitionsbedarf fir den zuktnftigen Eigentimer.

Fiur Kapitalanleger bietet die Immobilie gleich mehrere liber zeugende Argumente: Die
bestehende Vermietung sor gt flir sofortige Mieteinnahmen, wahrend der I ndexmietvertrag
langfristig zur Wertsicherung beitragt. Die Kombination aus Reihenendhaus, Garten und
ruhiger Wohnlage spricht eine breite Mieter schaft an und unterstiitzt eine nachhaltige
Wieder ver mietbarkeit.

Kiel-Elmschenhagen zahlt zu den beliebten Wohnlagen im Siiden der L andeshauptstadt




Schleswig-Holsteins. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kinder géarten und der
offentliche Nahverkehr sind schnell erreichbar. Gleichzeitig sorgen Griinflachen und

Naher holungsgebiete fir eine hohe Wohnqualitét. Die gute Infrastruktur und die konstante
Nachfrage nach Wohnraum machen den Stadtteil zu einem attraktiven Standort fur
langfristige Immobilieninvestitionen.

Hinweis: Die Immobilieist nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt. Die
verwendeten Bilder wurden teilweise digital bear beitet.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Gerne stellen wir |hnen weiter e Objektunterlagen zur
Verfligung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage
Uber das Kontaktformular unter Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten.
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Ausstattung und Details

- Reihenendhaus als K apitalanlage

- Indexmietvertrag (aktuelle Mieteinnahmen 7.835,04 Euro pro Jahr )
- Wohnflache 56,10 Quadr atmeter

- Baujahr 1930

- Fassade verklinkert

- Satteldach

- Massivbauweise

- Miteigentumsanteil am Grundstiick circa 96,94 Quadratmeter (2/380)
- Wintergarten

- Terrasse

- Garten mit geringem Pflegeaufwand

- Hausinterne Gaszentralheizung

- Einbauktiche

- Wannenbad mit BelUftungsfenster und elektrischer Abluft

- GasteWC

- Kunststofffenster, zum Teil Kastenfenster, zum Teil Doppelver glast
- Laminat im Obergeschoss

- Fliesen im Keéller und Géaste-WC

- Teppichboden auf den Treppen

- hochwertiges Vinylparkett im Erdgeschoss

- Abstell- Heizungsraum

- Waschkiiche

- Schuppen im Garten

- Einbauschrank im Schlafzimmer

Sanierungen:

2025 Glasfaser anschluss

2018 Warmemer zeuger War mwasser

2014 Tarblatter

2014 FulRbdden (ohneKeller)

zwischen 2000 u. 2010:

Fenster, Kliche, Bader, Elektrik (teilweise)

1994 Heizung

- Ricklage Gesamt 1.004,24 Euro, Anteilig: 5,29 Euro; Stand 31.12.2024
Bilder in diesem Exposé sind digital nachbear beitet.
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Alles zum Standort

Kiel, als dynamische L andeshauptstadt Schleswig-Holsteins, Uberzeugt mit einer
ausgewogenen Mischung aus wirtschaftlicher Stabilitat, moderner Infrastruktur und einer
lebendigen Wissenschaftslandschaft. Die Stadt profitiert von einem moder aten

Bevdlker ungswachstum, getragen durch renommierte Universitatseinrichtungen und eine
junge bis mittelalte Bevolkerung, die insbesonder e dur ch die Néahe zu Hamburg und die gute
Anbindung an den Metropolraum eine attraktive L ebens- und Arbeitsumgebung schafft. Die
Uber durchschnittlich hohe Mietquote und das stabile Nachfragepotenzial bieten | nvestoren
eine verlassiche Basis flr nachhaltige Wertsteigerungen und solide Renditen.

Im Stadtteil EImschenhagen-Nord préasentiert sich ein etabliertes, alltagsorientiertes
Wohngebiet mit einer stabilen Mietnachfrage und einem Uberwiegend mittelstéandischen
Bewohner profil. Die Lage zeichnet sich durch eine solide I nfrastruktur und gute Anbindung
an das Stadtzentrum aus, was die Attraktivitat fur renditeorientierte Kaufer unterstreicht.
Die Immoabilienpreise liegen moder at unter den Premiumlagen Kiels, wodurch ein
ausgewogenes Verhaltnis von Investitionsvolumen und Ertragspotenzial gegeben ist.
Zukunftiges Wachstum wird vor allem durch Moder nisierungen und Nachverdichtungen
erwartet, was nachhaltige Wertsteigerungen ermaglicht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine umfassende Ver sorgung mit hochwer tigen
Bildungseinrichtungen, von Grund- und Gemeinschaftsschulen bis hin zu weiterfiihrenden
Schulen, diein wenigen Minuten ful3laufig erreichbar sind. Die medizinische I nfrastruktur
ist mit mehreren Arztpraxen, Apotheken und dem nahegelegenen AMEOSK inikum
hervorragend aufgestellt, was eine hohe L ebensqualitat und Sicher heit gewahrleistet. Fir die
Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportanlagen, Spielplatze sowie der nahe Fritz-
Lauritzen-Park zur Verfligung, die eine ausgewogene Work-Life-Balance fordern.
Einkaufsmoglichkeiten von Discountern bis zu spezialisierten Markten sind bequem zu Ful3
erreichbar, ebenso wie ein vielfaltiges gastr onomisches Angebot mit Restaurants und Cafés,
dasden urbanen L ebensstil abrundet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Budlinien in unmittelbarer Nahe sowie die Bahnhdofe Kiel-EImschenhagen
und Kiel-Ellerbek in fuRlaufiger Entfernung gewahrleistet, was eine exzellente
Erreichbarkeit sicherstellt.

Fir Investoren bietet EImschenhagen-Nord somit ein attraktives Umfeld mit stabiler
Nachfrage, moderatem Preisniveau und vielfaltigen infrastrukturellen Vorziigen. Die
Kombination aus solider Mietbasis, guter Verkehrsanbindung und nachhaltigem
Entwicklungspotenzial macht diesen Standort zu einer zukunftssicheren Kapitalanlagein
Kiel.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 Pl6n
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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