VON POLL

Laatzen

Raumwunder: Reihenmittelhaus im Split-Level mit
Teilkeller in familiarem Wohnumfeld zu verkaufen!

Objektnummer: 25285043

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 195 m2




Objektnummer: 25285043 - 30880 Laatzen

Auf einen Blick
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Auf einen Blick

25285043
ca. 130 m2
5

4

1

1997

1 x Garage

399.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 110.50 kWh/m2a
D

11.11.2035
1995

Gas
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Ein erster Eindruck

Mit diesem Immobilienangebot stellt Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sid ein
attraktives Reihenhaus, das in einer besonderer Bauweise erstellt wurde, vor:
Willkommen in diesem gepflegten Reihenmittelhaus im architektonisch reizvollen
Splitlevel-Stil, der ein offenes und grof3ztigiges Wohnerlebnis fir Menschen bietet, die
das Besondere lieben. Die zeitgeméalRe Architektur mit ihnrem besonderen Grundriss
verschafft jedem Raum seine eigene, luftige Atmosphére und verbindet Privatsphare mit
kommunikativen Flachen.

Die Immobilie wurde 1997 fertiggestellt und prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca.
130 m2. Das Grundstuck umfasst ca. 195 m? und liegt in einer freundlichen, ruhigen
WohnstralRe mit netter Nachbarschaft — ein angenehmer Rickzugsort, der zugleich sehr
gut an die Infrastruktur der Umgebung angebunden ist. Insbesondere fiur lhre Kinder
bietet die Lage einen geschitzen Bereich zum Toben - der Garagenhof oder der
benachbarte Spielplatz sind ein Garant frr eine unbeschwerte Kindheit!

Sie betreten das Haus Uber einen Flur, an den eine zentrale Essdiele mit ca. 9 m?
anschliel3t. Diese stellt sich als perfekter Treffpunkt fir Familie und Freunde dar.
Idealerweise grenzt die Kiiche direkt an diesen Essplatz an. Das sorgt fur kurze Wege,
wenn die Malzeiten in der, mit einer funktionalen Ausstattung versehenen Kiiche
zubereitet und anschlieRend an der grof3en Tafel im Essbereich genossen werden sollen
- optimal fur den Alltag. Gleichermal3en vermittelt diese raumliche Néhe das Geflhl einer
geraumigen Wohnkuche! Der uneingeschrankte Blick von der Essdiele hinab in das ca.
30 m2 grolRe Wohnzimmer wird sie begeistern. Die Fenster, die sich Uber die gesamte
Hausbreite erstrecken, fluten den Wohnbereich mit viel Tageslicht und unterstreichen die
helle Wohnatmosphére. Erholsame Stunden im Familienkreis sind hier ebenso gesichert
wie stilvolle Abende mit Gasten. Im Sommer verlagern Sie lhr Wohnzimmer nach
draulen. Hier erwartet Sie eine breite Terrasse, an die eine grol3e Rasenflache angrenzt.
Ein geschutzter Bereich fur Ihre Kinder zum Toben, fir Sie zum Entspannen oder fir
ausgedehnte Grillabende an lauen Sommerabenden!

Entspannen kdnne Sie auch in den oberen Wohnebenen des Hauses, die Sie Uber die
offen gehaltene Harfentreppe erreichen. Hier befinden sich drei gut geschnittene Zimmer
(ca. 15 m2, 14 m2 und 13 m?2), die sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
nutzen lassen.

Das Familienbadezimmer, das Ilhnen neben einem der Schlafzimmer auf dieser
Wohnebene zur Verfligung steht, ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche
ausgestattet. Ein zusatzliches Gaste-WC im Erdgeschoss komplettiert das Angebot. Ein
weiteres Highlight ist das grof3ztigige Studio (ca. 23 m2) im Dachgeschoss. Dank der
Velux-Fenster aus dem Jahr 2020 geniel3en Sie hier eine angenehme Lichtstimmung —




ideal fur Hobbys, kreatives Arbeiten oder als eigener Riickzugsort. Zwei praktische
Abstellraume bieten Stauraum im Haus, wahrend der Teilkeller mit drei separaten
Kellerraumen ausreichend Platz fur Hobby, Vorrate oder Hauswirtschaft bereitstellt. Die
zugehorige Garage auf dem, der Hauserzeile vorgelagerten Garagenhof sorgt fur
komfortables und sicheres Parken.

Dieses Reihenmittelhaus verbindet ein offenes, helles Wohnambiente mit praktischen
und wohldurchdachten Details sowie umfangreichen Stauraumlésungen. Das Haus
besticht durch eine Architektur, die sich vom alltdglichen Standard abhebt und die Ihrer
Familie viel Platz vom Keller bis zum Dachgeschoss bietet. Uberzeugen Sie sich bei
einer personlichen Besichtigung und entdecken Sie die vielseitigen Mdglichkeiten dieses
Eigenheims in einem Umfeld, das Wert auf ein freundliches Miteinander legt. Wir freuen
uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

Reihenhaus im Splitlevel mit Teilkeller

- ca. 130 m2 Wohnflache

- offen gestaltete Wohnatmosphare durch Splitlevel

- Essdiele, ca. 9 m2

- Wohnzimmer, ca. 30 m?

- 3 Schlafzimmer, ca. 15 m?, ca. 14 m2, ca. 13 m?

- Studio, ca. 23 m?

- Kiiche mit Einbauelementen

- Badezimmer mit Wanne und Dusche

- Gaste-WC

- 2- Abstellrdume

- Teilkeller mit 3 Kellerraumen

- Garage

Ausstattung:

- FuRBboden: Stabchenparkett, Laminat, Teppich, Fliesen
- Fenster: doppeltverglaste Kunststofffenster, Velux-Fenster im Studio von 2020
- Heizung: Gas von 2020

- Einbauktiche
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in Gleidingen, dem stdlichsten Ortsteil von Laatzen.

Der Ortsteil Gleidingen — eingebettet in Felder und Obstplantagen - hat sich einerseits
noch ursprunglichen, doérflichen Charme bewahrt, halt andererseits alles fir Sie bereit,
was Sie zum Leben bendtigen.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine Apotheke, Gaststatten, Sport-und
Freizeiteinrichtungen, einen Golfclub, eine katholische und evangelische
Kirchengemeinde.

Kindergarten mit Krippe und Hort, eine Grundschule sowie eine Behindertenschule
machen Gleidingen besonders fur Familien interessant. Die weiterfiihrenden Schulen
erreichen lhre Kinder mit der Stralenbahn.

Im Ort gibt es drei Strallenbahnhaltestellen, die von 2 Stadtbahnlinien bedient werden.
Die Zentren von Sarstedt, Laatzen und Hannover sind bequem in 10 bis 30 Minuten
erreichbar.

Die Anbindung an Hannover und Hildesheim mit dem PKW ist durch die Bundesstral3e
B6 in jeweils 20 Minuten gewéahrleistet. Uber die B 6 haben Sie dariiber hinaus kurze
Anbindungen an die BAB 7.

Wo kann Wohnen angenehmer sein?
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 110.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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