Gehrden / Northen - Gehrden

Two In One: lmmobilienensemble mit Raum fur
Individuelle | deen!

Objektnummer: 25285045

KAUFPREIS: 379.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 227 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 515 m?
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Auf einen Blick

25285045
ca. 227 m2
Satteldach
10

8

4

1959

379.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 297.10 kWh/m2a
H

22.04.2036

: 1959
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Ein erster Eindruck

Mit diesem vielfaltigen Immobilienangebot prasentiert Ihnen Von Poll Immobilien
Hannover Region Sid gleich zwei Einfamilienhduser auf einem ca. 515 m2 grof3en
Grundstiick —ein Ensemble mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und grof3em
Entwicklungspotenzial!

Ob als M ehrgenerationenldsung, zur Kombination von Wohnen und Arbeiten oder als
renditestarke Kapitalanlage: Diese Immobilie bietet |hnen ein hohes M al? an Flexibilitat und
Raum fir individuelle L ebenskonzepte.

Das gr6R3ere Haus, der zeit ver mietete Haus, erbaut im Jahr 1974, Giber zeugt mit einer
grof3zigigen Wohnflache von ca. 136 m2, die sich Uber zwei Vollgeschosse sowie ein
ausgebautes Dachgeschoss er streckt.

Mit sechs Zimmern, davon funf Schlafzimmern, einer Kiiche, zwei Badern sowie einem
Gaste-WC bietet |hnen dieses Haus viel Platz fur geselliges Beisammensein und
umfangreiche Privatsphére.

Der grof3ziigige Wohnbereich lasst sich hervorragend in ver schiedene Wohnzonen gliedern
und bietet Platz fir eine gemiitliche Sofaecke ebenso wiefiir einen einladenden Essbereich,
in dem Sie gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden genief3en kdnnen.

Die neben dem Wohnzimmer gelegene K tiche verfligt Gber ausreichend Raum fiir Einbauten
sowie einen kleinen Essplatz — perfekt flr den Start in den Tag oder eine entspannte

K affeepause.

Ein besonderes Highlight ist der Wintergarten, der vom Wohnzimmer aus zuganglich ist. Er
erweitert den Wohnbereich auf harmonische Weise, schafft eine helle, freundliche
Atmosphér e und verbindet Innen- und AulRenbereich auf besonders angenehme Art.
Diedrei Zimmer im Obergeschoss kdnnen Sie - je nach | hren familiaren Bedlrfnissen - als
Schlaf- oder Kinderzimmer, als Buro oder als Ankleideraum einrichten. Das mit einer
Dusche ausgestattete Tageslichtbadezimmer rundet das Profil auf dieser Wohnebene ab.
In dem ausgebauten Dachgeschoss stehen | hnen zwel weitere Zimmer, die sich ideal als
Gaste-, Arbeits- oder Hobbyraume nutzen lassen, sowie ein Gaste-WC zur Verfigung.
Praktische Abstellmoglichkeiten halt der Vollkeller bereit.

Die zweite, kleinere Immobilie aus dem Jahr 1959 verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 91
mz2 und bietet ebenfalls ein durchdachtes Raumkonzept. |m Erdgeschoss erwarten Sieein
einladender Flur, ein offen gestalteter Wohn-/ Essbereich, eine K liche sowie ein mit einer
Badewanne ausgestattetes Badezimmer .

Im Ober geschoss stehen drei weitere Zimmer zur individuellen Nutzung bereit. Ein
zusétzliches Badezimmer mit Dusche sor gt auch hier fir Komfort und Flexibilitat im Alltag.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen Tellkeller mit zusétzlicher Nutzflache. Eine




Waschkiiche mit separatem WC sorgt fir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Im AufBenebreich steht Ihnen eine Garage mit kleiner Werkstatt zur Verflgung. Ein

separater Gerate- und Abstellschuppen schafft weiteren Platz fir Gartenger ate oder
Fahrrader.

Lassen Sie sich bel einer Besichtigung von diesem Angebot mit vielen Optionen tiber zeugen.
Packen Sie esan, seien Siekreativ und lassen I hren Ideen freien L auf!
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Ausstattung und Details

Einfamilienhaus (Nr. 52)

Erdgeschoss:

- Flur

- Badezimmer mit Dusche

- Kiiche mit Essplatz (ca. 11 m?)

- Wohn-/ Esszimmer (ca. 29 m?)

- Wintergarten (ca. 20 m?)

Ober geschoss:

- Flur

- 3 Schlafzimmer (ca. 12 m2, 17 m2, 11 m?2)
- Badezimmer mit Badewanne
Dachgeschoss

- GasteWC

- 2Zimmer

Keller

- Abstellraum

- Hauswirtschaftsraum

- Hobbyraum (mit Heizkér per)

- Waschkeller mit Zugang zum Innenhof
- Heizungsraum und Ollager
Ausstattung:

- FulBbdden: Fliesen, Parkett, Teppich, PVC
- Heizung: Ol-Zentralheizung (ca. 2005)
- Fenster: zweifach verglaste Holzfenster
- manuelle AuRRenrollladen

- Haustir (ca. 1992)

- Fernsehen/Internet: Kabelanschluss, Glasfaser
Aulenbereich:

- Garage mit kleiner Werkstatt

- Schuppen

- Brunnen

Mieteinnahmen: 900,- € Kaltmiete
Einfamilienhaus (Nr. 50)

Erdgeschoss:

- Flur

- Badezimmer mit Badewanne (ca. 1980)
- Klche(ca. 12,5 m?)




- Wohn-/ Esszimmer (ca. 23 m?)

- Waschkuche

-WC

Ober geschoss:

- Flur

- 2 Schlafzimmer (ca. 18 m?, ca. 13 m?)

- Ankleidezimmer (ca. 7,5 m?)

- Badezimmer mit Dusche (ca. 1995)

Keller:

- 1 Abstellraum

Ausstattung:

- FuBbdden: Fliesen (80er Jahre, 2000), L aminat (2000), Teppich (2000)
- Heizung: Ol-Zentralheizung von Haus Nr. 52 (ca. 2005)

- Fenster: zweifach verglaste Holzfenster (80er Jahre)

- teilweise elektrische Aulenrollladen

- Haustir (ca. 2000)

- Fernsehen/Internet: Glasfaser

- Dacheindeckung inkl. Zwischendeckenddmmung (80er Jahre)
- Fassadendammung (80er Jahre)
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Alles zum Standort

Das Obj ekt befindet sich am Ortsrand von Northen, einem idyllischen Ortsteil von Gehrden.
Eingebettet in das Calenberger Land Uberzeugt Northen durch seine ruhige, naturnahe L age
und gleichzeitig gute Anbindung an die umliegenden Stadte.

Mit rund 900 Einwohnern zeichnet sich Northen durch seinen dorflichen Char akter, eine
gewachsene Nachbar schaft sowie ein angenehmes Wohnumfeld aus. Die Umgebung ist

gepr agt von weitlaufigen Feldern und Wiesen sowie der Nahe zum Benther Berg, der zu
ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten einladt.

Eine umfassende I nfrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen
und einem Schwimmbad, Arzten und einem Krankenhaus sowie einer FuRRganger zone, die
mit Cafés, Restaurantsund vielfaltigen M odegeschaften zum Bummeln und Verweilen
einladt, bietet die ca. 3km entfernt liegende Kleinstadt Gehrden.

Die Landeshauptstadt Hannover erreichen Sieinnerhalb von 20 Minuten Fahrtzeit Uber die
Schnellstral3e B65. M ehrere Buslinien verbinden Northen mit den umliegenden Orten und
wichtigen Verkehrsknotenpunkten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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