Wennigsen / Wennigser Mark - Wennigsen

Nur wenige Schritte in den Deister: Gemutliches
Reihenhaus in der Wennigser Mark zu
verkaufen!

Objektnummer: 25285044

KAUFPREIS: 250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 3 ¢ GRUNDSTUCK: 135 m?
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Auf einen Blick

25285044 250.000 EUR

ca. 100 m? Reihenmittel

3 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1974 Kaufpreises

1x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

KWK_Fossil BEDARF
122.10 KWh/m?Za

05.08.2031 5

ol 1974
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Grundrisse

Garten-
haus

‘ Gartenflache
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Ein erster Eindruck

Mit diesem Immobilienangebot bietet Innen Von Poll Immobilien Hannover Region
Sud ein gepflegtes Reihenmittelhaus in unmittelbarer Nahe zum Deister an. Das im
Jahr 1974 erbaute Haus erwartet Sie mit einer Wohnflache von etwa 100 m? mit
einem ca. 135 m? groBen Grundstick.

Die Immobilie erstreckt sich Uber zwei Etagen, die sich jeweils als Vollgeschoss
prasentieren, und die durch ein Kellergeschoss erganzt werden.

Mit 3 Zimmern, davon 2 Schlafzimmern, 1 Kliche, 1 Abstellraum, 1 Badezimmer,
erganzt durch 1 Gaste-WC, bietet das Haus einem Paar oder einer kleinen Familie
ein umfangreiches Platzangebot und viel Privatsphare.

Das Herz des Hauses bildet der groBzligige Wohnbereich, der Ihnen mit ca. 31 m?
viel Platz bietet, um einen Essbereich sowie eine Couchecke einzurichten - der
perfekte Rahmen flr gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Zur Geselligkeit
tragt auch die zum Wohnbereich hin offen gestaltete Kiiche bei -
gemeinschaftliches Kochen und Beisammensein stehen hier im Fokus eines
zeitgemaBes Wohnambientes. Unterstlitzt wird das helle und luftiges Raumklima
durch die breite Fensterfront sowie die Doppelfllgeltir, die den Wohnbereich mit
viel Licht fluten und den Blick ins Griine freigeben. Im Winter tragt ein Kamin, der
zentral zwischen Kiche und Wohnzimmer platziert ist, zu behaglichen Stunden bei
und unterstreicht die gemiutliche Wohnatmosphare.

Im Sommer kdnnen Sie lhre freie Zeit auf der Terrasse genieBen, die Sie vom
Wohnzimmer aus betreten kénnen. Eine Terrasseniberdachung gewahrleistet,
dass Sie nicht nur bei Sonnenstunden lhre Freizeit auf der Terrasse verbringen
kdnnen und verspricht gleichzeitig heimelige Abende im Freien.

Im Obergeschoss, das sich als Vollgeschoss prasentiert, stehen lhnen zwei Zimmer
sowie ein kleiner Abstellraum zur Verfligung. Richten Sie die Raume je nach lhren
familiaren BedUrfnissen als Schlaf- oder Kinderzimmer, als Biro oder als

Gastezimmer ein. Der zusatzliche, fensterlose Abstellraum kdnnte ebenfalls als




Ankleidezimmer genutzt werden. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und
einem Bidet ausgestattet und rundet das Profil auf dieser Wohnebene ab.

Im Keller steht Innen neben einem Hauswirtschaftsraum und einem Vorratsraum ein
weiterer Raum zur Verfiigung, der mit einem Heizkorper ausgestattete ist und sich
somit auf unterschiedlichste Weise nutzen lasst.

Ein Gartenhaus und zwei Schuppen unmittelbar vor dem Haus sorgen fur
zusatzlichen Stauraum fir Gartengerate, Fahrrader oder Hobbyausstattung und
bieten gleichermaBen ausreichend Plaz fur die Lagerung von Brennholzes.

Ihr PKW findet in der Garage, die sich vor dem Hauseingang befindet, seinen
geschiutzten Platz.

Mit diesem Immobilienangebot sprechen wir insbesondere Menschen an, die die
Natur lieben und sich gern im Freien bewegen. Egal ob Sie bei einer ausgedehnten
Wanderung, einem Spazierung mit Kind oder Hund oder bei einer sportlichen
Mountainbikerunde den Deister erleben wollen oder einfach nur die Ruhe genieBen
mochten - von lhrem neuen Zuhause aus kénnen Sie all das auf kurzem Weg
erfahren.

Insgesamt erwartet Sie eine einladende, gepflegte Immobilie in Deisternahe, die
Ihnen als Paar oder als kleine Familie mit einem umfangreichen Platzangebot zur
Verfugung steht. Die Raumlichkeiten begeistern durch eine gemutliche
Wohnatmosphare sowie durch die vielfaltigen Moglichkeiten, sich in Ruhe

zuruckziehen zu konnen.

Dieses Haus wartet auf Sie - gestalten Sie es sich zu einem entspannten Treffpunkt

flr Familie und Freunde und freuen sich auf vielfaltige Freizeitaktivitaten im Deister!
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Ausstattung und Details

Reihenmittelhaus

Erdgeschoss

- Windfang

- Gaste-WC

- Flur

- Kliche

- Wohn-/Esszimmer

Obergeschoss

- 2 Schlafzimmer

- Flur

- Badezimmer mit Wanne und Bidet (2022)

- Abstellraum / Buro

Keller

- Waschkeller / HWR

- Abstellraum

- Gasteraum (mit Heizkorper)

AuBenbereich

- Terrasse

- Terrasseniuberdachung (2016)

Ausstattung:

- Heizung: Zentrale Ol-Heizungsanlage (2003)
- Fenster: zweifach verglaste Kunststofffenster (1999), Wohnzimmer (2018)
- elektrische AuBenrollldden im Wohn-/ Schlafzimmer (2008)
- Kaminofen. (2019)

- FuBboden: Fliesen, Parkett (2022)

- Haustlr: Aluminium (2018)

- Internet: Glasfaser




- Gartenhaus

- 2 Schuppen vor dem Haus

- Garage
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Alles zum Standort

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer ruhigen SeitenstraBe in Wennigser Mark,
einem beliebten Ortsteil von Wennigsen, am FuBe des Deisters gelegen - nur

wenige Schritte trennen Sie vom Waldrand!

Die Wennigser Mark besticht nicht nur durch eine auBerst idyllische, sondern auch
durch eine strategisch gute Lage, denn Sie kdnnen sowohl die Infrastruktur von
Wennigsen, als auch die von Barsinghausen nutzen.

Im Ort selbst steht Ihnen zwei (Wald-)Kindergarten fur die Betreuung Ihrer

Kleinsten zur Verfligung.

Etwa 15 km stidwestlich der Landeshauptstadt Hannover entfernt, liegt die
Wennigser Mark im schonen Calenberger Land am Hohenzug des Deisters, der zu
ausgepragten Wanderungen oder Mountainbiketouren einladt. Wie ware es mit
einem Ausflug zu den Wasserradern im Deister oder zu dem Wassertretbecken

vom Kneippverein?

Neben diesen vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten in der Natur bieten die in
Barsinghausen und Wennigsen ortsansassigen Sportvereine und Fitnessstudios
weitere Angebote zur sportlichen Betatigung an.

An heiBen Sommertagen finden Sie im Wasserpark Wennigsen - einem Naturbad -

eine kihle Erfrischung.

Die Betreuung und Bildung Ihrer Kinder ist durch eine Auswahl von Kindergarten,

einer Waldorfschule, einer Grundschule und KGS in Wennigsen gewahrleistet.

Facharzte, Apotheken, Banken sowie zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs

und ein vielfaltiges Restaurantangebot runden das Profil ab.




In Barsinghausen ladt dartber hinaus eine gemiutliche FuBgangerzone zum

Bummeln und Verweilen ein.

Die Wennigser Mark ist durch eine Buslinie innerhalb des GroBraum-Verkehr-
Hannover (GVH) an die S-Bahnhofe in Wennigsen bzw. Barsinghausen
angebunden. Der Bahnhof von Egestorf befindet sich knapp auBerhalb der
Gemeindegrenze und schlieBt den Ort mit ein.

Mehrere Buslinien verbinden die umliegenden Orte.

Sind Sie lieber mit dem PKW unterwegs, bietet die Verkehrsanbindung tber die B
217 sowie die B 65 mit Anbindung an die A 7 eine perfekte Grundlage, um schnell

und bequem ihr Ziel zu erreichen.

Kommen Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag zurlick in Ihre Oase am FuBe
des Deisters vor den Toren der Landeshauptstadt Hannover! Wohnen, wo andere

Ihre Freizeit verbringen!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 122.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650

E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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