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Staufenberg

Familienfreundliches Rethenmittelhaus mit Garten,
Balkon und Garagein ruhiger Lage

Objektnummer: 26255012

KAUFPREIS: 265.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 117,43 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 338 m?
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Auf einen Blick

26255012

ca. 117,43 mz
Satteldach

4

1985

2x Freiplatz, 1 x
Garage

265.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 76.10 kWh/m2a
20.02.2036 C

ol 1985
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte und familienfreundliche Reihenmittelhausin ruhiger Wohnlage von
Staufenber g-L andwehrhagen Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, ein
grof3zugiges Grundstiick sowie zahlreiche M oder nisierungen der vergangenen Jahre. Dasim
Jahr 1985 in massiver Bauweise errichtete Haus bietet mit ca. 117 m2 Wohnflache und einem
ca. 338 m2 grolRen Grundstiick ideale Voraussetzungen fur Familien, Paare oder Kaufer mit
Platzbedarf im Homeoffice-Bereich.

Bereitsbeim Betreten der Immabilie ver mittelt das Haus ein angenehmes Wohngefiihl.
Grofl3e Fensterflachen sorgen fir helle und freundliche Raume. Besonder s hervor zuheben
sind das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer mit Kaminanschluss und direktem Zugang zur
Uberdachten Terrasse und in den Garten sowie der Uberdachte Balkon im Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem grol3ziigigen Wohn- und Essbereich eine separ ate
Klche, ein Gaste-WC sowie ein Flur mit Aufgang ins Ober geschoss. Das Ober geschoss
verflgt Gber mehrereflexibel nutzbare Zimmer, ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne sowie einen iber dachten Balkon, der von mehreren Raumen aus zuganglich ist.
Zusatzliche Nutz- und Abstellflachen stehen im Keller sowie auf dem Dachboden zur
Verfligung.

Die Wohnraume sind mit Laminat, Fliesen sowie teilweise erneuerten Bodenbelagen
ausgestattet. Die Kunststofffenster wurden 2022 erneuert und verfiigen Giber eine moder ne
Dreifachver glasung sowie AuRenrollladen. Beheizt wird die Immobilie tiber eine Ol-
Zentralheizung aus dem Jahr 1997.

In den vergangenen Jahren wurden bereits zahlreiche M oder nisier ungsmalinahmen
durchgefihrt. So wurden 2022 Fenster, Balkontiiren und Haustlr erneuert sowie die
AulBenfassade neu verputzt und gestrichen. Das Badezimmer und das Gaste-WC wurden
bereits 2018 saniert. Ebenfallswurde der Garten im Jahr 2018 neugestaltet, einschlief3lich
Gehwegen, Rasenflache und Zaunanlage. Teilbereiche der Ful3bdden wurden zudem 2023
erneuert.

Eine Garage sowie zwei zusatzliche Stellplatze runden dieses attraktive Angebot ab.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand ohne erkennbaren gr6ieren
Renovierungsstau und wurde fortlaufend instand gehalten.
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Alles zum Standort

Die mmobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlagein
Staufenber g-L andwehrhagen. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Nachbar schaft, wenig Verkehr sowie eine gute I nfrastruktur aus.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Banken, Apotheken, Kinder garten sowie schulische und
sportliche Einrichtungen befinden sich in der négheren Umgebung und sind teilweise auch
fuBlaufig erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut gegeben.

Durch die schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A7 sind Kassel sowie Goéttingen bequem
erreichbar. Die L age verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten infrastrukturellen
Anbindung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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