
Bovenden

Attraktives 4-Parteienhaus in Bovenden –
Großzügig, modernisiert und in begehrter Wohnlage

 

Objektnummer: 25255011

 

 
KAUFPREIS: 899.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 321 m2 • ZIMMER: 12 • GRUNDSTÜCK: 911 m2
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Objektnummer: 25255011 - 37120 Bovenden

Auf einen Blick

Objektnummer 25255011

Wohnfläche ca. 321 m²

Zimmer 12

Schlafzimmer 4

Badezimmer 4

Baujahr 1976

Stellplatz 2 x Garage

Kaufpreis 899.000 EUR

Haus Mehrfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2024

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 45 m²

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieausweis
gültig bis

06.01.2034

Befeuerung Gas

Energieausweis BEDARF

Endenergiebedarf 106.26 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D

Baujahr laut
Energieausweis

1976
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Grundrisse



Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben

garantieren.
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Ein erster Eindruck

In begehrter Wohnlage von Bovenden präsentiert sich dieses attraktive Vier-

Parteienhaus als eine seltene Gelegenheit für Eigennutzer und Kapitalanleger

gleichermaßen. Das Haus wurde in den letzten Jahren aufwändig modernisiert und bietet

insgesamt rund 321 m² Wohnfläche, verteilt auf zwei großzügige und zwei kompaktere

Wohnungen. Die beiden großen Einheiten mit 110 m² und 103 m² überzeugen durch

lichtdurchflutete Räume, durchdachte Grundrisse und ein offenes Wohngefühl. Ergänzt

wird das Angebot durch zwei kleinere Wohnungen mit jeweils 55 m² und 53 m², die sich

ideal für Singles, Paare oder zur Vermietung eignen.

Die umfangreichen Sanierungsmaßnahmen, die 2016 durchgeführt wurden, umfassten

unter anderem den Austausch der Heizungsanlage, sämtliche Fenster, die Haustür sowie

die Warmwasserleitungen. Auch die Bodenbeläge wurden vollständig erneuert und

sorgen heute für ein modernes und stimmiges Gesamtbild. Im Jahr 2022 folgte die

komplette Neuanlage der Terrasse sowie des Gartens, wodurch ein ansprechender

Außenbereich mit hoher Aufenthaltsqualität geschaffen wurde. Für das Jahr 2025 ist eine

weitere gärtnerische Gestaltung des oberen Grundstücksbereichs geplant, was die

Immobilie zusätzlich aufwertet.

Aktuell werden die beiden Erdgeschosswohnungen von den Eigentümern sowie deren

Eltern bewohnt. Diese Einheiten werden im Jahr 2026 frei. Bei einem Kauf wird für diesen

Zeitraum eine Ortsübliche Miete angesetzt. Die Kombination aus hochwertiger

Bausubstanz, laufend gepflegtem Zustand und der sehr gefragten Lage macht dieses

Objekt zu einer zukunftssicheren Investition. Aktuelle sind die oberen Wohnung zu 550

Euro & 560 Euro kalt vermietet.

Bovenden selbst überzeugt durch seine Nähe zur Universitätsstadt Göttingen, eine sehr

gute Infrastruktur sowie ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit vielen

Naherholungsmöglichkeiten. Das Haus besticht nicht nur durch seine attraktive Lage,

sondern auch durch seinen besonderen Charme, seine großzügige Aufteilung und die

helle, freundliche Atmosphäre in allen Wohneinheiten.
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Alles zum Standort

Bovenden ist eine der beliebtesten Wohnlagen im direkten Einzugsgebiet der

Universitätsstadt Göttingen und vereint auf ideale Weise naturnahes Wohnen mit urbaner

Nähe. Die charmante Gemeinde liegt nur wenige Autominuten nördlich von Göttingen

und bietet ihren Bewohnern eine hervorragende Infrastruktur, ein starkes

Gemeinschaftsgefühl sowie zahlreiche Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten.

Die Wohnqualität in Bovenden ist hoch: Familien, Berufspendler und Ruhesuchende

finden hier ein gut ausgebautes Netz an Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten,

ärztlicher Versorgung und Sporteinrichtungen. Gleichzeitig lädt die unmittelbare

Umgebung mit Feldern, Wiesen und Wäldern zu ausgedehnten Spaziergängen,

Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitäten in der Natur ein.

Verkehrstechnisch ist Bovenden bestens angebunden. Die Nähe zur B3 sowie zur A7

ermöglicht eine schnelle Erreichbarkeit regionaler und überregionaler Ziele. Der

öffentliche Nahverkehr sorgt zudem für eine bequeme Verbindung nach Göttingen und in

die umliegenden Orte.

Nicht zuletzt überzeugt Bovenden durch seinen gewachsenen Ortskern, eine angenehme

Nachbarschaft und ein sicheres, gepflegtes Wohnumfeld, ein idealer Ort zum Leben,

Arbeiten und Wohlfühlen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 6.1.2034.

Endenergiebedarf beträgt 106.26 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Christian Merz

 

Theaterstraße 22, 37073 Göttingen
Tel.: +49 551 - 49 97 471 0

E-Mail: goettingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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