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Exklusiver Design-Bungalow mit Traumkuiche und
Garten

Objektnummer: 26191177

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN || VQI?T P.O.LL ‘-

KAUFPREIS: 800.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 483 m?




Objektnummer: 26191177 - 77948 Friesenheim

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26191177 - 77948 Friesenheim

Auf einen Blick

26191177 800.000 EUR
ca. 135 m2 Bungalow
Walmdach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2024 Holz
. Terrasse, Gaste-WC,
4x Freiplatz Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
26.20 kWh/m2a
08.12.2034 A+
2024
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Ein erster Eindruck

** Attraktive Finanzierungsmaglichkeit:**

Profitieren Sie von einem guinstigen Sollzinssatz von nur 2,47 %. Nach Ricksprache mit der
finanzierenden Bank besteht die M 6glichkeit, das bestehende Darlehen zu ibernehmen,

vor behaltlich einer positiven Bonitétspr ifung.

Dieser exklusive und neuwer tige Bungalow aus dem Baujahr 2024, gefertigt von
WeberHaus, befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohnlage von Friesenheim. Auf
einer Wohnflache von ca. 135 m2 und einem ca. 483 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sie ein
Zuhause, das moderne Architektur, exklusive Designausstattung und ener gieeffiziente
Haustechnik auf hchstem Niveau vereint.

Bereitsbeim Betreten der Immabilie wird der auf3er gewdhnlich hohe Qualitatsanspruch
spurbar. Im Eingangsber eich befindet sich ein mal3gefertigter Einbauschrank des
italienischen Herstellers Caccaro. Hinter der elegant integrierten Tlr verbirgt sich der
Technik- und Hauswirtschaftsraum, der samtliche Haustechnik beherbergt und zusatzlich
ausreichend Platz fiir Waschmaschine und Trockner bietet.

DasHerzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohn- und Essber eich mit bodentiefen
Fenstern und Raffstores, dieflr viel Licht sowie optimalen Sonnen- und Sichtschutz sor gen.
Von hier gelangen Siedirekt auf die ca. 23 m2 grof3e Sonnenterrasse mit Keramikplatten in
Holzoptik. Der pflegeleicht angelegte Garten bietet Platz zum Entspannen sowie fur gesellige
Stunden mit Freunden und Familie.

Ein echtes Highlight dieser Immobilieist die offen gestaltete Designkiiche der renommierten
italienischen Hersteller Scavolini und Ernestomeda. Sie vereint zeitloses Design, edle
Materialien und exklusiven Komfort auf héchstem Niveau. Hochwertige M ar kenger ate von
Miele, Bora und Bosch, ein stilvoller Weinkthlschrank mit zwei Temper atur zonen sowie
besonder e Details wie ver senkbar e Steckdosen und indirekte Beleuchtung verleihen diesem
Raum eine aul3er gewohnliche Eleganz.

Auch die Moblierung lasst keine Wiinsche offen. Das gesamte Haus wurde mit exklusiven
italienischen Designer mobeln namhafter Her steller sowie hochwertigen
Schreineranfertigungen ausgestattet. Sdmtliche M 6bel sind bereitsim Kaufpreis enthalten
und ermdglichen einen sofortigen Einzug ohne zusatzlichen I nvestitionsaufwand.

Das Hauptschlafziimmer verfligt Gber einen separaten, begehbaren Ankleidebereich mit
mal3gefertigtem Schranksystem von Novamobili. Das moder ne Hauptbadezimmer ist mit




einer bodengleichen Dusche, Waschbecken, WC und Bidet sowie einer FuRbodenheizung
ausgestattet. Zwei weitere Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten als Kinder -,
Gaste- oder Arbeitszimmer und werden durch ein separates Gaste-WC erganzt.

Auch technisch Uber zeugt die Immobilie mit einer Photovoltaikanlage, Warmepumpe,
kontrollierter Wohnraumliftung und einer Wasser enthartungsanlage fir nachhaltige
Energieeffizienz und zusatzlichen Komfort.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

Highlights auf einen Blick:

- Neuwertiger Bungalow (Baujahr 2024)

- Moderne Architektur mit exklusiver Designausstattung

- Stellplétze fur bis zu 4 Fahr zeuge dir ekt vor dem Haus

- Luxus-Designkliche von Scavolini und Ernestomeda mit hochwertigen M arkenger dten
- 3-fach Verglasung mit Raffstores und Rolll&den

- Vollstandig mobliert mit italienischen Designermdbeln und Schreineranfertigungen
- Photovoltaikanlage und ener gieeffiziente War mepumpe

- Kontrollierte Wohnraumlftung

- Wasserenthéartungsanlage

- Sofort bezugsber eit ohne zusétzlichen | nvestitionsaufwand
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlageim Friesenheimer
Ortsteil Oberschopfheim, einer gefragten Gemeindeim Ortenaukreis zwischen Lahr und
Offenburg. Der Standort verbindet landliche Wohnqualitat mit einer sehr guten Anbindung
an diewirtschaftlich starken Zentren der Region. Die Nahver sorgung ist im unmittelbaren
Umfeld sehr gut gesichert. Im Ort befinden sich zwei M etzgereien, eine Backerei sowie ein
Supermarkt, die den taglichen Bedarf abdecken. Ein Allgemeinar zt ist ebenfallsvor Ort
vorhanden. Apotheken befinden sich in den benachbarten Gemeinden Friesenheim und
Hofweier und sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Weitere Fachar zte,
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleister stehen im nur rund 3 km entfernten Ortskern von
Friesenheim sowieim ca. 7 km entfernten Lahr zur Verfligung. Kindergérten und eine
Grundschule befinden sich direkt im Ort, weiterfuhrende Schulen sind in Friesenheim und
Lahr angesiedelt. Die BundesstrafRe B3 ist in weniger als1 km erreichbar und stellt eine
schnelle Verbindung in Richtung Lahr und Offenburg sicher. Der Autobahnanschluss zur
A5 (Lahr bzw. Offenburg) liegt in ca. 6 bis 8 km Entfernung und ermoglicht eine ziigige
Anbindung an die Ballungsrdume K arlsruhe, Freiburg und Basel. Der nachstgelegene
Bahnhof an der Rheintalbahn befindet sich in Friesenheim in ca. 3 km Entfernung und
bietet regelmaiige Verbindungen Richtung Offenburg, Karlsruhe und Basel, was den
Standort insbesondere fir Pendler attraktiv macht. Die Stadt L ahr mit umfangreichem
Einzelhandel, Klinikum, Behdrden und Arbeitgebern ist in etwa 10 Fahrminuten (ca. 7 km)
erreichbar. Die Kreisstadt Offenburg liegt rund 9 km entfernt und bietet ein breites Angebot
an Arbeitsplatzen, Hochschulen, Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellen Einrichtungen. Die
N&he zum Schwar zwald sowie zu zahlr eichen Naher holungsgebieten erhoht zusatzlich die
Wohnattraktivitat.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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