Offenburg / Rammersweier

L eer stehendes Dreifamilienhaus mit Garten und
Garage in Rammersweier

Objektnummer: 26191174

KAUFPREIS: 520.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 553 m?
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Objektnummer: 26191174 - 77654 Offenburg / Rammersweier

Auf einen Blick

26191174 520.000 EUR

ca. 170 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1965 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon

1 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
295.60 kWh/m2a
02.05.2034 H
1965
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Partner-Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Dreifamilienhausin begehrter Wohnlage von Offenburg-
Rammersweier. Das massiv errichtete Wohnhaus aus dem Baujahr 1965 verflgt Uber eine
Gesamtwohnflache von ca. 170 m?, die sich auf drei separate Wohneinheiten verteilt. Die
Immobilieist vollstandig leer stehend und bietet dadur ch sowohl Eigennutzern alsauch
Kapitalanlegern sowie M ehr gener ationenfamilien vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunachst in das zentrale Treppenhaus, von dem aus
alle Wohneinheiten erreichbar sind. Im Erdgeschoss befindet sich auf der rechten Seite eine
Garderobe sowie das Badezimmer, das mit einer bodengleichen Dusche, einem WC und
einem Waschbecken ausgestattet ist. Ebenfalls auf dieser Seite liegen die Kiiche sowie ein
weiteres Zimmer, das sich ideal alsKinderzimmer, Gastezimmer oder Buro nutzen lasst. Auf
der linken Seite befinden sich das Schlafzimmer und das Wohnzimmer. Von hier aus
gelangen Siedirekt auf die Terrasse und in den sonnigen Garten, der viel Platz zum
Entspannen und individuellen Gestalten bietet.

Das Ober geschoss tiber zeugt mit einem nahezu identischen Grundrissund bietet auf
ebenfalls ca. 68 m2 Wohnflache drel gut geschnittene Zimmer.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Vom hellen Wohnzimmer aus
gelangen Sie auf den Balkon mit schonem Ausblick auf die Umgebung. Sowohl das
Erdgeschoss als auch das Ober geschoss verfiigen im Wohnzimmer Uber einen Kachelofen,
der fir eine angenehme Wohnatmosphare sorgt. Uber das Treppenhaus erreichen Siedie
Dachgeschosswohnung, dieim Jahr 2024 renoviert wur de. Diese Wohneinheit verfligt Uber
zwel Zimmer, eine Kliche sowie ein kleines Badezimmer und eignet sich hervorragend als
eigenstandige Wohnung oder zur Vermietung.

Im Kellergeschoss stehen |hnen mehrere praktische Nutzraume, darunter eine Waschkiiche,
zur Verflgung. Von hier aus besteht ebenfalls ein direkter Zugang zum Garten. Erganzt
wird das Angebot durch eine Garagein der Einfahrt. Von der Einfahrt aus gelangen Sie
ebenfallsdirekt in den Garten. Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem

renovier ungsbedirftigen Zustand und bietet ideale Voraussetzungen, um sie nach den
eigenen Vorstellungen zu moder nisieren und aufzuwerten. Beheizt wird das Haus Uber eine
Olzentralheizung aus dem Jahr 2001. Im Laufe der Jahre wurden ber eits ver schiedene

M oder nisier ungsmalinahmen dur chgeftihrt. Die Bodenbelage wurden in den Jahren 1991
und 2010 erneuert. Die Fenster und Balkontiren wurden, je nach Wohneinheit, in den
Jahren 2001, 2005 und 2013 ausgetauscht. Die M oder nisierung des Badezimmersim
Erdgeschossfand im Jahr 2007 statt. Die Einbauklche stammt aus dem Jahre 2010. Im
gleichen Jahr wurden in mehreren Zimmern Einbauschranke eingerichtet. Der




Kachelofeneinsatz im Erdgeschoss wurde im Jahr 2014 ausgetauscht. Zuletzt wurdeim Jahr
2024 die Elektroinstallation in der Dachgeschosswohnung sowie im K eller geschoss erneuert.

Mit gezielten M oder nisierungsmal3nahmen l&sst sich das grof3e Potenzial dieser Immabilie
optimal ausschopfen und ein langfristig wer tbestéandiges Zuhause oder attraktives
Anlageobj ekt schaffen.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Olzentralheizung, Baujahr 2001

- Erneuerung des Kachelofeneinsatzes im Erdgeschossim Jahr 2014

- Erneuerung des Badesim Erdgeschossim Jahr 2007

- Erneuerung der Kiicheim Erdgeschossim Jahr 2010

- Dachgeschosswohnung im Jahr 2024 renoviert

- Erneuerung der Elektrik in der Dachgeschosswohnung und im Keller im Jahr 2024
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Rammersweier liegt dstlich der Stadt Offenburgin der Ortenau und verbindet
die Vorziige eines ruhigen, gewachsenen Wohngebiets mit der Nahe zu den vielfaltigen
Angeboten der Stadt. Eingebettet in diereizvolle Landschaft der Vorbergzone des

Schwar zwalds bietet Rammer sweier eine hohe Wohnqualitat und ein naturnahes Umfeld,
das besondersfur Familien und Naturliebhaber attraktiv ist. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine angenehme Mischung aus dor flicher Atmosphére, Weinbergen und weitlaufigen
Grunflachen aus. Zahlreiche Spazier - und Radwege er moglichen eine abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung direkt vor der Haustlr und laden zu vielféaltigen Aktivitaten im Freien
ein.

Rammersweier verflgt Uber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sowie gastronomischen Angeboten. Kinder gérten und Schulen befinden
sich in gut erreichbarer Nahe. Dar tGiber hinaus profitieren die Bewohner von einem
vielfaltigen Vereinsleben sowie zahlreichen Sport- und Freizeitmdglichkeiten in Offenburg
und den umliegenden Ortsteilen.

Durch die kur ze Entfernung zum Stadtzentrum von Offenburg lassen sich weitere Angebote
wie Arzte, Apotheken, Behorden, Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und kulturelle
Einrichtungen unkompliziert nutzen. Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die
Innenstadt, der Bahnhof mit tberregionalen Zugver bindungen sowie die Autobahn A5 sind
schnell erreichbar und ermdglichen eine gute Anbindung in Richtung Freiburg, Karlsruhe
und Straf3burg.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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