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Direkt an der Wurm: attraktives Grundsttick mit
Potenzial fur ca. 180 m2 Wohnflachein Grafelfing
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Auf einen Blick

26225021 950.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Wenn Sie den Wunsch haben, ein Zuhause nach eigenen Vorstellungen in einer der
gefragtesten Wohnlagen des M tinchner Westens zu realisieren, er 6ffnet dieses Grundstiick
in Gréfelfing eine seltene Gelegenheit. Auf ca. 433 m2 bietet sich Raum fur ein individuelles
Wohnkonzept an einem Standort, der Ruhe, Qualitéat und natur nahes Wohnen auf
besonder e Weise ver bindet.

Die Liegenschaft befindet sich in angenehm griiner Umgebung, gepragt von gewachsener
Wohnstruktur und hoher Lebensqualitat. Die Wiirm liegt nur ca. 100 Meter entfernt und
verleiht der Lage einen besonderen Freizeit- und Erholungswert. Spazier gange entlang des
Ufers, die Nahe zur Natur sowie das beliebte Strandbad in der Umgebung unter streichen
den besonderen Charakter dieses Standorts. Gleichzeitig profitieren kiinftige Bewohner von
der Standortstarke Gréfelfings und der guten Anbindung an die umliegenden Orte sowie die
Manchner Innenstadt.

Der Zugang zum Grundstiick erfolgt Gber eine gepflegte, neuwertige Hofeinfahrt. Ein
Wegerecht ist Bestandteil des Angebots und sorgt fiir eineklare und komfortable
Erschlief3ung.

Das unbebaute Grundstiick eroffnet attraktive Moglichkeiten fiir ein anspruchsvolles
Bauvor haben. Die zulassige Bebauung richtet sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan
der Gemeinde Gréfelfing Nr. 1G und ermdglicht beispielsweise die Errichtung eines
Einfamilienhauses. Damit entsteht ein Uberzeugender Rahmen, um einen kiinftigen

L ebensmittelpunkt mit hoher Individualitat und langfristiger Wer tper spektive zu gestalten.

Fir das Grundstiick liegt bereits ein sorgféltig entwickelter Entwurf fir ein moder nes
Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 180 m2 vor. Damit bietet die Planung ein
grof3ziigiges Raumangebot fir zeitgemalles Wohnen und schafft die Grundlage fur ein
komfortables Zuhause mit durchdachter Grundrissstruktur. Der Entwurf wurdein
Zusammenar beit mit dem renommierten Architektenteam von Crome Wohnbau Partner
erarbeitet und verbindet moder ne Ar chitektur mit hellen Raumen, grof3ziigigen
Fensterflachen und einer alltagstauglichen Aufteilung in gefragter Lage.




Ein besonderer Vortell besteht darin, dass Kéaufer ihre personlichen Vorstellungen noch in
dieweitere Planung einbringen kénnen. Grundriss, Ausstattung, Materialwahl und
Ausfiihrungsdetails lassen sich —abhéngig vom jeweiligen Planungsstand und den

baur echtlichen Rahmenbedingungen —individuell abstimmen. Bei Bedarf kann Crome
Wohnbau Partner den weiteren Prozess begleiten und als qualifizierter Ansprechpartner zur
Verfligung stehen.

Gerne stellen wir Kontakte zu Architekten und Baufirmen her und unter stiitzen Sie bel den
nachsten Schritten. Eine Besichtigung ist nach Vereinbarung jederzeit moglich.
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Ausstattung und Details

* Besondere L agequalitat durch die Nahe zur Wiirm —nur ca. 100 Meter entfernt
* Ca. 433 m2 grol3es, unbebautes Grundstiick in gefragter Lage von Gréfelfing

* Ca. 180 m2 realisierbare Wohnflache auf Grundlage der vorliegenden Planung
* Ruhige und grine Umgebung mit hoher Wohn- und L ebensqualitét

* Bebauung gemal3 Bebauungsplan der Gemeinde Grafelfing Nr. 1G

* Geeignet fur die Realisierung einer eines Einfamilienhauses

* Bereitsentwickelter Entwurf fir ein moder nes Einfamilienhaus

* Individuelle Anpassung von Grundriss, Ausstattung und Materialwahl moglich
* Gepflegte und neuwertige Hofeinfahrt als Zugang zum Grundstiick

* Inklusive Weger echt fur die Hofeinfahrt
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Alles zum Standort

Gréafelfing prasentiert sich als eine der begehrtesten Vorstadtlagen im Stidwesten M tinchens,
diedurch ihre exzellente Infrastruktur und ein familienfreundliches Wohnpr ofil besticht.
Die harmonische Verbindung von hochwertigem Wohnraum, gepr &gt von eleganten Ein-
und Zweifamilienhduser n sowie stilvollen Villen, schafft ein Umfeld von besonder er

L ebensqualitat. Die schnelle S-Bahn-Anbindung ins M tinchner Zentrum sowie die Nahe zur
Autobahn gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit, die Berufspendler ebenso schéatzen
wie Familien, die Wert auf eine ausgewogene Work-L ife-Balance legen. Die stabile
Wirtschaftslage und der kontinuierliche Wertzuwachs des | mmobilienmarktes
unterstreichen die Attraktivitat dieses Standortes, der Sicherheit und Zukunftsper spektive
vereint.

Der Ort Gréfelfing selbst zeichnet sich durch seine griine, ruhige Atmosphéare und ein
sicheres Umfeld aus, das besonder s Familien anspricht. Die Gemeinde bietet eine exklusive
Wohnqualitét, die durch begrenzte Neubauten und den Erhalt von Grlinzonen gepragt ist.
Hochwertige Schulen und Kindergarten sowie ein vielfaltiges Freizeitangebot schaffen eine
ideale Umgebung, in der Kinder behtitet aufwachsen und Familien Gemeinschaft erleben
konnen. Die Nahe zu bedeutenden Wirtschaftsstandorten und die hervorragende Anbindung
an M unchen machen Grafelfing zu einem Ort, an dem sich Lebensqualitat und ber ufliche
Anforderungen perfekt erganzen.

Fur Familien bietet Gréafelfing ein umfassendes Angebot an Bildungseinrichtungen in
fuBlaufiger Nahe. Kindergarten wie der St. Gisela Kindergarten und die Kinderkrippe sind
nur wenige Minuten entfer nt, ebenso wie die Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen,
darunter das Kurt-Huber-Gymnasium, die alle bequem in 8 bis 12 Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Die Nahe zu renommierten Bildungseinrichtungen wie der Fachschule far
Braumeister und der LM U Campus Martinsried rundet das Bild eines standortnahen
Bildungsnetzwerks ab. Gesundheit und Wohlbefinden wer den durch eine Vielzahl von
Arzten, Apotheken und Kliniken in unmittelbarer Umgebung gewéhr leistet —von der

L 6wen-Apotheke direkt um die Ecke bis hin zur Wolfartklinik, die in weniger als 20
Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Fir dietégliche Versorgung stehen diver se Super markte und
Biomarktein fuRlaufiger Entfernung zur Verfligung, die frische und hochwertige Produkte
anbieten. Die Freizeitmdglichkeiten sind in Gréafelfing besondersreizvoll, da die Wiirm nur
etwa 100 Meter entfernt flief3t. Dieses nahegelegene, naturnahe Gewasser |adt zu idyllischen
Spazier gangen, entspannenden Stunden am Wasser und vielfaltigen Aktivitaten im Freien
ein, diedasLeben in dieser Gemeinde noch lebenswerter machen.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen sowie




die S-Bahn-Station Gré&felfing und L ochham, jeweils etwa 15 Minuten zu Ful3 entfernt,
hervorragend gewahrleistet und ermdglicht eine stressfreie Mobilitat fur die ganze Familie.

Diese Kombination aus Sicher heit, hervorragender Infrastruktur, naturnahem Umfeld und
einem vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangebot macht Gréafelfing zu einem idealen Zuhause
far Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige Gemeinschaft legen. Hier
finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam Zukunft zu gestalten und L ebensqualitét in
jeder Hinsicht zu geniefden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com
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