Puttlingen / Kéllerbach

Haus fur grof3e Familien, die zusammenleben
mochten!

Objektnummer: 25089120

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 260 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 654 m?
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Auf einen Blick

25089120
ca. 260 m2
10

3

4

1890

2 x Carport

295.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 69 m?

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 100.00 kWh/m?2a
31.03.2031 D

ol 1890
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T.: 0681 - 92 79 814

www.von (0]
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Ein erster Eindruck

Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von insgesamt ca. 260 m2, verteilt auf drei separate
Wohneinheiten, er6ffnet sich IThnen ein breites Spektrum an Optionen —ob zur
Eigennutzung, fir M ehrgenerationenwohnen, zur Vermietung oder als Kombination aus
allem.

Das Grundstiick umfasst ca. 654 m2 und bietet damit ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsideen.

DasHauswurdeim Jahr 1890 in solider Bauweise errichtet und prasentiert sich durch einen
umfassenden Umbau im Jahr 1992, bei dem unter anderem ein vollgeschossiger Dachausbau
realisiert wurde, in einem zeitgemald erweiterten Zustand.

Das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss sind zur zeit ver mietet, wahrend das Dachgeschoss
leer steht und sofort genutzt oder neu ver mietet werden kann.

Mit seinem besonderen Charme, der grof3ztigigen Aufteilung und den vielféltigen
Nutzungsmoglichkeiten stellt dieses Anwesen eine seltene Gelegenheit in attraktiver Lage
dar —ideal fir Familien, Investoren oder alle, die nach einem Objekt mit Potenzial suchen.
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Ausstattung und Details

Die 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet auf ca. 95 m2 Wohnflache eine gut
durchdachte Raumaufteilung mit Kliche, einem Tageslichtbad sowie einem in die
Wohnflacheintegrierten Wintergarten und einen direkten Zugang zur Gartenterrasse
ermaoglicht.

In der ersten Etage erwartet Sie eine weitere Wohneinheit mit ca. 86 m2 Wohnflache. Auch
hier stehen vier Zimmer, eine Kiiche, ein helles Tageslichtbad, ein praktischer Abstellraum
sowie ein Uberdachter Balkon zur Verfigung. Beide Wohnungen sind mit pflegeleichtem

L aminatboden ausgestattet, die Badezimmer sind zeitlos gefliest.

Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss beeindruckt mit einer Wohnflache von ca. 80 m2
und einem grof3ziigigen, offenen Wohnbereich. Dieimposante und hohe
Deckenkonstruktion, grof3e Fensterfront und Echtholzparkett verleihen dieser Einheit einen
besonderen Charme und ein hervorragendes Wohngefihl. Vom Wohnbereich fihrt eine
breite Schiebetir auf den Uber Eck verlaufenden Balkon, der zu entspannten Stunden im
Freien einladt. Das helle, ger&umige Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne
ausgestattet. Das Schlafzimmer liegt rickseitig des Hauses und verflgt tber einen eigenen
Zugang zum Balkon. Zudem ist diese Wohneinheit mit einer Klingel- und integrierten
Sprechanlage ausgestattet.

DasHauswurdeim Jahr 1992 umfassend modernisiert —hier zu gehorten neben der Elektrik
auch die Fenster sowie das Dach. Die Olheizung stammt aus dem Jahr 1994. Abger undet
wird das attraktive Gesamtangebot durch ein praktisches Doppelcarport, das zusatzlichen
Platz fur Ihre PK Wsbietet.
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich in zentraler und dennoch angenehm ruhiger Lage des beliebten
Puttlinger Stadtteils Kollerbach. Die Umgebung ist gepragt von einer gewachsenen
Wohnstruktur, sowie gepflegten Einfamilien- und M ehrfamilienh&usern.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Banken, Arzte und Apotheken
sind schnell erreichbar und sorgen fir eine komfortable Versorgung im direkten Umfeld.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten, Schulen und ver schiedenen
Freizeitangeboten. Spazier- und Wanderwege entlang dem K ¢ller bach sowie zahlreiche
Grunflachen und Naherholungsgebiete bieten ideale M 6glichkeiten zur Erholung im Freien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bushaltestellen mit Anbindung in Richtung
Puttlingen, Saarlouis und Saar br iicken befinden sich in gut erreichbarer Entfernung. Durch
die nahegelegenen Hauptverkehr sstraf3en sind die umliegenden Stadte auch mit dem Auto
bequem und zligig zu erreichen.

Damit bietet der Standort eine optimale K ombination aus ruhigem Wohnen und guter
infrastruktureller Anbindung.
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Weiter e | nformationen

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unser es Auftraggebersund dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gibernommen.

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufihren.

Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie unsan oder senden Sieuns eine E-Mail - wir
freuen uns, Sie kennenzuler nen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patrick Forgeng

Grolherzog-Friedrich-Straf3e 48, 66121 Saar brlicken
Tel.: +49681-92798140
E-Mail: saar bruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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