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Auf einen Blick

26486006 680.000 EUR

ca. 146 m? Penthouse

08.03.2026 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises.

2 Massiv

2019 ca. 16 m?

1x Tiefgarage, Gaste-WC, Kamin,

17000 EUR Garten/-

(Verkauf) mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung BEDARF
Gas 43.70 kWh/m?3a
A
09.12.2028
2019
Fernwarme
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Penthousewohnung befindet sich in Dieburg auf einem
groBziigigen Grundstiick von ca. 1500 m? in einem architektonisch sehr

ansprechenden Mehrfamilienhaus.

Ihr neues lichtdurchflutetes Zuhause hat eine Wohnflache von ca. 145 m? und
besticht durch einen durchdachten Grundriss. Der groBzugig geschnittene Wohn-
und Essbereich inklusive offener Kliche bildet den Mittelpunkt dieser

Eigentumswohnung.

Zwei zusatzliches Zimmer, welche sowohl als Gaste-/Kinderzimmer oder Biro
genutzt werden kdnnen und ein separates Gaste-WC mit begehbarer Dusche

finden hier ebenfalls Platz.

Abgetrennt liegen das Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide und das Bad en Suite

sowie ein kleiner Abstellraum.

Das Highlight dieser Wohnung ist die groBzugige Dachterrasse mit Zugang von
allen Zimmern und einem grandiosen Ausblick ins Grine, sowie ein zusatzlicher

kleiner Balkon vor einem der Gastezimmer.

Der gesamte Wohnbereich ist mit hochwertigem Echtholz-Parkett und die Bader mit

exklusiven groBformatigen Fliesen ausgestattet.

Abgerundet wird diese Immobilie durch einen eigenen Kellerraum, sowie einen
Tiefgaragenplatz. AuBerdem gibt es einen gemeinschaftlichen Wasche- und

Fahrradkeller.




Gerne zeigen wir lhnen dieses moderne Wohnkonzept bei einer Besichtigung und

beraten Sie in einem personlichen Gesprach.
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Ausstattung und Details

* Ruhige Lage

* Exklusive Architektur

* Barrierefrei

* Balkon und Dachterrasse mit Stid- Ostausrichtung
* GroBe Wohnzimmerfensterelemente mit AuBenjalousien
* Hochwertiges Massivholzparkett

* GroBzugiges Tageslichtbad mit Dusche und Wanne
* Kleines Duschbad mit Tageslicht

* Die Duschen sind begehbar

* Exklusive Feinsteinzeugfliesen in den Badern

* Elektrische Rollladen

* Dreifachverglasung

* FuBbodenheizung

* Blockheizkraftwerk u. Gasbrennwertgerat

* Kaminanschluss

* GroBe Aufzugsanlage

* Videosprechanlage

* Eigener Kellerraum

* Tiefgarage (Kauf)
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Alles zum Standort

Diese Penthousewohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Dieburg.

Die Stadt Uiberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur

und naturnahem Wohnen.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Arzte und Gastronomie sind

bequem erreichbar.

Dank der guten Verkehrsanbindung, sowohl Gber die B26 als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, ind die umliegenden Stadte wie Darmstadt und Frankfurt am Main

schnell erreichbar.

Gleichzeitig bieten zahlreiche Grinflachen und Naherholungsgebiete in der

Umgebung einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Luke Zentner

BahnhofstraBe 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873 470

E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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