Neustadt in Holstein

Wohn-und Geschaftshausin zentraler Lage mit
Insgesamt ca. 158m? Wohn- und Nutzflache

Objektnummer: 26270008

VON POLL
IMMOBILIE®

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 650.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 158 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 196 m?
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Auf einen Blick

26270008
ca. 158 m2
Satteldach
5

4

2

2026

2 x Freiplatz, 15000
EUR (Verkauf)

650.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 158 m2
ca. 158 m2
ca. 158 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - BEDARF
Warmepumpe 25.00 kWh/m2a
20.02.2034 A+

L uft/Wasser - 2024

War mepumpe
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Diel mmobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Wohn- und Geschéftshaus mit ca. 158 m? Wohn- und Nutzflache vereint
komfortables Wohnen und produktives Arbeiten unter einem Dach. Dasfiir Ende 2026
fertiggestellte Objekt befindet sich aktuell in der Bauphase und wird als Er stbezug mit
zeitgemal3er Architektur, hochwertiger Ausstattung sowie aktueller Energie- und
Haustechnik angeboten.

DieImmobilie verfigt Gber finf Zimmer, darunter vier Schlafziimmer und zwel moderne
Badezimmer. Dank der durchdachten Raumaufteilung eignet sie sich ideal fir die
Kombination von Wohnen und Arbeiten — beispielsweise fiir ein Homeoffice, eine Praxis
oder ein Blro. Der offene Grundriss schafft ein angenehmes Wohngefihl und bietet
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten.

Die hochwertige Bauweise, moder ne Standar ds und die flexible Nutzbar keit machen dieses
Obj ekt besonders attraktiv fur Selbststéandige, Freiberufler und alle, die Beruf und
Privatleben optimal miteinander verbinden mdochten.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieses attraktiven Erstbezugs. Ger ne stehen wir
Ihnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur Verfigung.
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Alles zum Standort

Diese schone Immobilieliegt in zentraler Lage, in der Nahe der Hafenwestseite in der
schonen Stadt Neustadt. Den Marktplatz erreichen Siein wenigen Gehminuten. Neustadt
selbst ist in jeder Jahreszeit eine gemtliche Kleinstadt in der essich gut leben lasst. Die
Stadt bietet alle Dinge destaglichen Bedarfs, Schulen, Kindergéarten, Arzte, Kirchen,
Sportvereine u.v.m.

Neustadt besticht u.a. durch den Fjord-&hnlichen Hafen. Hier wird nicht nur Getreide und
Holz umgeschlagen, hier sind auch viele Freizeitkapitéane und echte Fischer Zuhause. Da am
Neustadter Hafen immer viel losist, laden Brauerei und Cafésein sich an den
Traditionsseglern, den grofRen Frachtschiffen und den bunten Fischerbooten zu erfreuen.
Diegroidte privat gefiihrte Marina, die Ancora Werft, mit ca. 1400 Liegepléatzen befindet
sich in dieser schonen Kleinstadt.

Die einmalige Sudstrandlage l1adt Strandliebhaber zum Verweilen ein.

Auch die arztliche Versorgung durch das Klinikum ist gewahrleistet. Neustadt verfugt Uber
zwei Autobahnausfahrten, sodass eine ausgezeichnete Ver kehr sanbindung besteht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jessica Koppitz

Brickstrafie 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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