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Hotel Waldkater am Kamm des Wesergebirges
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Auf einen Blick

24216002 Hotels
Satteldach Kauferprovision
. betragt 2,38 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
31 beurkundeten
1989 Kaufpreises
16 x Tiefgarage ca. 2.315 m?
2019
Massiv
ca. 2.315 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS VERBRAUCH

520.30 kWh/m?a
12.04.2032
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Ein erster Eindruck

Das Hotel Waldkater beeindruckt mit einer grof3ztigigen Nutzflache von ca. 2315m? auf
einem Grundsttick von ca. 7052m2 am Kamm des Wesergebirges. Das 1989 in "H-
Bauweise" errichtete Gebaude erstreckt sich tber ein- bis zweigeschossige
Massivbauweise und ist vollunterkellert. Die Tiefgarage mit 16 Stellplatzen bietet
bequeme Parkmdoglichkeiten fir Gaste. Der Waldkater ist teil der Ringhotels und verfligt
Uber 4 Sterne. Mit insgesamt 31 Gastezimmern, darunter 6 Einzel-, 21 Doppel- und 2
Vierbettzimmer, bietet das Hotel komfortable Ubernachtungsmaglichkeiten. Die
Gastezimmer wurden in den letzten 4 Jahren modernisiert, wobei besonderer Wert auf
hochwertige Badezimmer gelegt wurde Die Mehrheit der Zimmer verfugt Uber einen
Balkon. Das Hotel bietet zwei Restaurants, die Gaststube Brauerei und das Restaurant
Waldkater, mit insgesamt 200 Sitzplatzen und Aul3engastronomie. Ein
Veranstaltungssaal mit 80 Sitzplatzen und zwei Tagungs-/ Seminarraume ermdoglichen
eine Vielzahl von Veranstaltungen. Eine eigene Brauerei rundet das gastronomische
Angebot ab. Die ErschlielBung der Geschosse erfolgt Uber zwei Treppenhauser und zwei
Aufzugsanlagen fur einen barrierefreien Zugang. Eine moderne Gastronomiekiiche mit
Kihlraumen und Lastenfahrstuhl, eine Sauna sowie Personalraume und Umkleiden
sorgen fiir einen hohen Komfort. Die Heizungsanlage ist neu und gewahrleistet eine
effiziente Beheizung mittels FuBbodenheizung und Radiatoren. Der Waldkater wurde
sukzessiv modernisiert und instandgehalten, so wurden unter anderem in den letzten 4
Jahren die Gastezimmer mit Badern erneuert , eine neue Heizungsanlage wurde verbaut
sowie die Gaste WC wurden erneuert. Durch die einzigartige Lage des Hotels Waldkater
genieRen Gaste nicht nur exzellenten Service und modernen Komfort, sondern auch eine
atemberaubende Aussicht auf das Weserbergland. Die kontinuierliche Modernisierung,
Instandhaltung, das gute Renommee und der hohe Bekanntheitsgrad machen dieses
Hotel zu einem attraktiven Investment in eine vielversprechende Zukunft.
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Ausstattung und Detalils

-hoher Bekanntheitsgrad regional/Uberregional
-31 Gastezimmer

-2 Restaurants mit AuRengastronomie

-2 Fahrstuhle

-Gastronomiekliche mit Lastenaufzug und Kihlraumen
-Brauerei

-Tiefgarage

-Tagungs-/Veranstaltungsraume

-Sauna

-Personalrdume

-4 Sterne

-neue Gasheizung

‘neu renovierte Gastezimmer

-neu renovierte Gaste WC

-‘FulBbodenheizung mit Radiatoren
-hochwertiger Holzparkettful3boden
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Alles zum Standort

Das Hotel Waldkater in Rinteln liegt eingebettet in die malerische Natur des
Weserberglandes. Die Stadt Rinteln selbst zeichnet sich durch ihre idyllische Lage am
Ufer der Weser aus und bietet eine charmante Altstadt mit historischen Geb&auden. Die
Region ist durch eine gute Verkehrsanbindung gekennzeichnet, mit schnellem Zugang
zur Autobahn und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Lokale Einrichtungen,
Einkaufsmdglichkeiten und kulturelle Angebote pragen das Stadtbild und bieten den
Gasten ein vielfaltiges Freizeitangebot.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.4.2032.
Endenergieverbrauch betragt 520.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Unser Service fur
Sie als Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.




Objektnummer: 24216002 - 31737 Rinteln

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Stral3e 4 Schaumburg
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




