Stade

Modernes Einfamilienhaus mit Kamin und
sonniger Terrasse in familienfreundlicher Lage

Objektnummer: 26240007
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KAUFPREIS: 659.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 583 m?
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Auf einen Blick

26240007 659.000 EUR

ca. 180 m? Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2015 Massiv

1x Garage Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung BEDARF

Gas 44.10 kWh/m?a
A

27.09.2025
2015

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2015 bietet Ihnen eine
Wohnflache von ca. 180 m? auf einem groBzligigen, ca. 583 m? groBen
Eckgrundstlick. Das Objekt Uberzeugt durch eine durchdachte Kombination aus

moderner Bauweise, umfangreicher Ausstattung und praktischen Details.

Das Haus verflgt Uber insgesamt 6 Zimmer, die eine Vielzahl an
Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Drei Badezimmer sorgen fir besonderen Komfort
im Alltag und erlauben eine reibungslose Nutzung bei mehreren Personen. Es steht
ein separates Gaste-Duschbad zur Verfligung, welches den Komfort flir Besucher
erhoht. Das Vollbad mit Saunavorbereitung ist optimal auf individuelle

Wellnessmomente ausgelegt.

Die technische Ausstattung umfasst: Zentralheizung, Solarthermie sowie moderne
FuBbodenheizung. Besonders hervorzuheben ist der wasserfliihrende Kamin, der
fur angenehme Warme sorgt und sich harmonisch in das Wohnkonzept einfligt. In
vielen Bereichen des Hauses sorgt die FuBbodenheizung flir ein angenehmes

Raumklima, unabhangig von der Jahreszeit.

Die offene und moderne Einbauktiche erfiillt samtliche Anforderungen an

Funktionalitat und Design und ist ideal auf die Bedirfnisse eines zeitgemaBen
Haushalts abgestimmt. GroBzlgige Fenster schaffen Verbindungen zwischen
Innen- und AuBenbereich und bieten Zugang zur Uberdachten Terrasse. Hier

kdnnen Sie geschitzt vom Wetter entspannen oder gesellige Stunden verbringen.
Praktische Details wie der Hauswirtschaftsraum, welcher direkt an die Garage

angrenzt, steigern den alltaglichen Wohnkomfort. Das eingezaunte Eckgrundstiick

bietet Sicherheit und Gestaltungsmaoglichkeiten fur AuBenbereiche nach lhren




eigenen Vorstellungen.

Ein weiteres Highlight ist die massive Garage mit elektrischem Rolltor. Flr
zusatzlichen Komfort ist die Garage mit einer eigenen FuBbodenheizung
ausgestattet und eignet sich damit auch flr verschiedenste Nutzungen, sowohl im
Sommer als auch im Winter. Der Zugang zur Immobilie wird durch elektrisch
steuerbare AuBenjalousien erganzt, die individuellen Sonnen- und Sichtschutz

gewahrleisten.

Die Immobilie erflillt die Anforderungen eines KfW-Effizienzhauses 70. Dies
bedeutet einen niedrigen Energieverbrauch und nachhaltig reduzierte
Betriebskosten - ein richtungsweisendes Merkmal fir zeitgeméaBes und

verantwortungsbewusstes Wohnen.

Das Haus eignet sich besonders fiir Menschen, die Wert auf hochwertige
Ausstattung, zeitgemaBe Energiekonzepte und eine groBziigige Raumaufteilung
legen. Die gelungene Kombination der Ausstattungsmerkmale schafft ein

angenehmes und wertbestandiges Wohnumfeld fur vielfaltige Anspriche.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich vor Ort

von den vielfaltigen Mdglichkeiten und der Ausstattung dieses Einfamilienhauses.
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Ausstattung und Details

- Massive Garage mit elektr. Rolltor
- FuBbodenheizung

- Wasserflhrender Kamin

- Offene & moderne Einbauktche
- Uberdachte Terrasse

- HWR

- Gaste-Duschbad

- Eingezauntes Eckgrundstiick

- Garage mit FuBbodenheizung

- Elektr. AuBenjalousien

- Vollbad mit Saunavorbereitung
- Kfw-Effizienzhaus 70

- Wannenbad mit Bidet

- Solarthermie
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Alles zum Standort

Fur Familien bietet die Umgebung eine Vielzahl an erstklassigen Moglichkeiten:
Bildungseinrichtungen wie die Kindertagesstatte Riensférde und die Grundschule
Riensforde sind in nur etwa vier Minuten zu FuB erreichbar, ebenso die
Hauptschule Thuner StraBe und die Oberschule Riensforde, die in finf Minuten zu
erreichen sind. Diese Nahe garantiert kurze Wege fur Kinder und sorgt flir einen
entspannten Alltag. Gesundheitsversorgung ist durch Apotheken wie die Einhorn-
Apotheke in funf Minuten FuBweg sowie diverse Facharzte und Kliniken in der
naheren Umgebung bestens gewahrleistet. Fir die Freizeitgestaltung stehen
zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung, die
bereits nach wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind und Kindern vielfaltige
Maoglichkeiten zur Bewegung und zum Spielen bieten. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in vier bis sechs Minuten
FuBweg gesichert. Der Bahnhof Stade bietet regelmaBige Verbindungen nach
Hamburg und Cuxhaven. Fir Autofahrer ist die Anbindung an die B73 sowie die

A26 ideal, sodass Sie schnell und unkompliziert zu Ihren Zielen gelangen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StraBe 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141-9389 210

E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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