Ahlerstedt / Ahrenswohlde - Ahlerstedt

Kapitalanlage mit viel Potenzial

Objektnummer: 24240042

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 175 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.000 m?2
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Auf einen Blick

24240042

ca. 175 m2
Satteldach
8

2

1984

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

299.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 174 m2

Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 152.00 kWh/m?2a
28.04.2026 E

ol 1984
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine attraktive Immobilie, die durch ihre vielseitige Ausstattung und
durchdachte Raumaufteilung tiber zeugt. Das Objekt bietet eine grofRziigige Wohnflache, die
sich auf mehrere Etagen verteilt. Ideal gelegen in einer ruhigen Wohngegend, verbindet das
Haus die Vorzlige einer zentralen Lage mit einem angenehmen Wohnumfeld.

DieIlmmobiliewird aktuell als Kapitalanlage genutzt. Die Er dgeschosswohnung ist sowie die
Ober geschosswohnung ver mietet und erwirtschaftet insgesamt eine monatliche
Nettokaltmiete von 840,-€.

Besonder es Highlight der Immobilieist der Vollkeller, welcher ist nicht nur ideal fur

L ager zwecke geeignet, sondern bietet auch weiter e Nutzungsmaoglichkeiten, wie zum Beispiel
als Hobbyraum oder Heimwer kstatt. Die hohe Deckenhohe ermoglicht hier eineflexible
Nutzung und das grof3ziigige Raumangebot schafft zusitzlichen Wohnkomfort. Die
Doppelgarage gehort ebenfalls zur Immobilie und bietet Platz fir zwei Fahrzeuge.

Der angrenzende Gartenbereich bietet die M dglichkeit zur Gestaltung einer gemiitlichen
Terrasse und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiichen
- Doppelgarage
- Vollkeller
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in dem idyllischen Ort Ahrenswohlde. Dieseruhige und
landliche Lage bietet eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und guter
Erreichbarkeit zu den umliegenden Stadten.

Ahrenswohlde zeichnet sich durch eine freundliche Nachbar schaft und eine hohe

L ebensqualitat aus. Die Umgebung ist gepr &gt von grinen Wiesen, Waldern und
landwirtschaftlichen Flachen, die zahlreiche M 6glichkeiten fir Spaziergange, Radfahren
und ander e Freizeitaktivitaten bieten. Hier kénnen Sie die Ruhe der Natur genief3en und
gleichzeitig die Vorziige einer lebendigen Gemeinschaft erleben.

In der Nahe finden Sie grundlegende Einrichtungen wie L ebensmittelgeschéafte, Backereien
und lokale Dienstleister, die den taglichen Bedarf abdecken. Fir umfangreichere Eink&ufe
oder Dienstleistungen sind die Stadte Bremervor de und Rotenburg (Wimme) nur wenige
Autominuten entfernt.

Familien profitieren von der Nahe zu Schulen und Kindergarten, die eine gute Bildung fir
Kinder gewahrleisten. Zudem gibt esin der Umgebung ver schiedene Freizeitmdoglichkeiten,
darunter Sportvereineund kulturelle Veranstaltungen, die das Gemeinschaftsleben
bereichern.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Uber die nahegelegenen BundesstrafRen
erreichen Sie schnell grofer e Stadte sowie Autobahnanschliisse, was sowohl fur Pendler als
auch fur Ausfligeideal ist.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2026.

Endener gieverbrauch betréagt 152.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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