Bremervorde

Geraumiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
In zentraler Lage

Objektnummer: 24240039
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KAUFPREIS: 419.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 133 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.500 m?
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Auf einen Blick

24240039
ca. 133 m2
Satteldach
5

4

2

1954

2 x Carport, 5x
Freiplatz

419.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 67 m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 461.00 kWh/m2a
H

27.11.2034
1954

Gas
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Ein erster Eindruck

Das angebotene Einfamilienhaus présentiert sich in einer zentralen Wohnlage und bietet
eine Vielzahl an Annehmlichkeiten fir Familien und M ehrgenerationen.

Das grof3ziigige Grundstiick erstreckt sich Uber eine bemerkenswerte Flache und wird durch
eine Einfriedung sicher und diskret abgegrenzt. Der ausladende Garten bietet ausreichend
Platz fur Freizeitaktivitaten im Freien und begeistert durch seine gepflegte Gestaltung.

Im Erdgeschoss befindet sich die Hauptwohnung mit einer moder n ausgestatteten
Einbaukiche. Diese Klicheist funktional gestaltet und bietet zusatzlich eine kleine Nische,
dieideal alsVorratskammer genutzt werden kann. Das Erdgeschoss geht tber in einen
grof3ziigig angelegten Wohn- und Essbereich, der viel Raum fiir gesellige Stunden bietet.
Viele Fenster sorgen fir einelichtdurchflutete und freundliche Atmosphére. Dieintegrierten
AulRenjalousien bieten zudem Schutz vor UbermaRiger Sonneneinstrahlung und erhéhen die
Privatsphére.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilieist die Einliegerwohnung im Ober geschoss, die
sich ideal fur erwachsene Familienmitglieder oder Gaste eignet. Auch diese Einheit verfligt
Uber eine eigene, vollstéandig ausgestattete Einbauktiche, die zum eigenstandigen Wohnen
einladt. Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet ausreichend Riickzugsmoglichkeiten.
Dielmmoabilieinkludiert auf3erdem einen Vollkeller, der zusatzliche Nutzflache in Form von
Stauraum oder als Hobbyraum zur Verflugung stellt.

Der Carport, der vor Witterungseinfliissen schitzt, erganzt das attraktive Angebot dieser
Immobilie und bietet Platz fir zwel Fahrzeuge. Vor kurzem wurde das Haus umfangreich
renoviert, was bei eéinem Besichtigungster min sofort ins Auge fallt.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus eine dur chdachte Raumaufteilung sowie
komfortable und moder ne Ausstattungen, die sowohl der Hauptwohneinheit als auch der
Einliegerwohnung zugutekommen. Das grof3zligige Grundstiick und der einladende Garten
erhohen den Freizeitwert und das Wohlgefuihl. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere
Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfiigung. Nutzen Sie
die Gelegenheit, sich von den Vorziigen dieser Immobilie personlich zu Gber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Kiicheim Erdgeschoss mit kleiner Nischeflir Vorréate
- Vollkeller

- 2 Einbauktuichen

- Kaminofen

- Aul3enjalousie

- Carport

- Einfriedung durch einen Zaun

- Einliegerwohnung im Ober geschoss
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in einer zentralen Lagein Bremervorde, einer charmanten Stadt
im Landkreis Rotenburg (Wimme). Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Wohnatmosphér e aus, die sowohl Ruhe als auch eine gute Anbindung an das stédtische

L eben bietet.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte,
Fachgeschafte und Dienstleister, die den taglichen Bedarf abdecken. Auch gastronomische
Einrichtungen und Cafésladen zum Verweilen ein und bieten eine Vielzahl von
kulinarischen Optionen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: die Lage ermdglicht einen schnellen Zugang zu
den HauptverkehrsstraRRen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfallsin der Nahe, sodass Sie
bequem nach Bremen oder Hambur g gelangen kénnen.

Fir Familien mit Kindern sind Schulen und Kindergérten in der Umgebung vorhanden, was
die Lage besonder s attraktiv macht. Zudem gibt es zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie
Parks, Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote, die zur Lebensqualitét beitragen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Immobilie eine ideale Kombination aus zentraler
Lage, guter Erreichbarkeit und einem breiten Angebot an Dienstleistungen und
Freizeitmoglichkeiten bietet —perfekt fur alle, die dasL eben in Bremervor de genief3en
maochten.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 461.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1954.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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