Beckdorf / Nindorf - Buxtehude

Komfortables Zwefamilienhaus mit moder ner
Ausstattung in ruhiger Lage

Objektnummer: 24240038
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 569.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 190 m2 « ZIMMER: 6 ¢ GRUNDSTUCK: 1.250 m?2
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Auf einen Blick

24240038
ca. 190 m2
Satteldach
6

5

2

1955

4x Freiplatz, 2 x
Garage

569.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 259.40 kWh/m2a
H

01.12.2034
1955

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grofRziigiges Zweifamilienhaus, dasim Jahr 1955 erbaut wurde und
durch seine durchdachte Raumaufteilung Uber zeugt. Es befindet sich in einem gepflegten
Zustand und bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Die Immobilieist mit modernen Annehmlichkeiten ausgestattet und eignet sich ideal fir
Familien. Das Haus verfugt Uber insgesamt fuinf Schlafzimmer, die auf zwei Etagen verteilt
sind und geniigend Platz fur die ganze Familie sowie Gaste bieten.

Der vordere Teil des Hauses wurde laufend gepflegt, der hinterere Teil des Hauseswurde ab
2016 laufende renoviert und modernisiert. Zuletzt gab esdort eine neue Einbaukiche.
2023 wurden die Fenster erneuert.

Die Einbauktichen sind funktional gestaltet und bieten ausreichend Raum fur kulinarische
Aktivitaten. Sie verfiigen Uber alle notwendigen Geréate und viel Stauraum. Der offene
Wohn- und Essbereich ist durch seine Grofe ein idealer Treffpunkt fir Familie und
Freunde und wird durch einen Kaminofen erganzt, der in der kalten Jahreszeit fir
gemtliche Stunden sorgt. Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige AulRenbereich, auf
dem eine schéne Terrasse zum Entspannen und Geniefl3en des grof3en Gartens einladt.
Dieser ist pflegeleicht gestaltet und bietet mit einem Gartenhaus zusétzlichen Stauraum fir
Gerate und Gartenmobel. Fiir Fahrzeuge steht eine Doppelgarage zur Verfigung, die
ausreichend Platz fir zwei Autos bietet.

AulRenjalousien sind an den Fenstern installiert und bieten Schutz vor Sonne und
neugierigen Blicken.

Der Teilkeller des Hauses bietet zusitzliche Lager flache und rundet das Raumangebot ab.

M oder ne Glasfaser anschliisse garantieren schnelles I nternet, was insbesonder e fiir

ber ufstatige Per sonen im Homeoffice von Vorteil ist.

DasHaus bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und ist bereit, den neuen Eigentiimern ein
komfortables Zuhause zu bieten. Eine Besichtigung lohnt sich, um das Potenzial dieser
Immobilie voll und ganz zu erfassen.

Bel I nteresse stehen wir fiir weitere Informationen und eine Ter minver einbarung gerne zur
Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiichen

- Teilkeller

- Doppelgarage

- Aul3enjalousie

- Terrasse

- Gartenhaus

- Gaste-WC's

- Kamindfen

- Gartenschuppen

- Glasfaseranschluss
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Alles zum Standort

Nindorf ist ein charmanter Ortsteil von Beckdorf, der durch seineruhige und naturnahe
L age besticht. Die Immobilie befindet sich in einer freundlichen Wohngegend, dieideal fur
Familien und Naturliebhaber ist.

Die Umgebung bietet eine hervorragende L ebensqualitat mit zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Geniel3en Sie ausgedehnte Spazier gange oder Radtouren in der
umliegenden Natur, die zum Entspannen und Erholen einladt. Trotz der landlichen Idylle
sind Sie nicht weit von den Annehmlichkeiten destaglichen L ebens entfernt.

Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte sor gt daftir, dass Sie alle wichtigen
Einrichtungen wie Schulen, Kinder gérten und medizinische Versorgung schnell erreichen
konnen.

Die Verkehrsanbindung des Muttweg 5 in Nindorf ist sowohl fir Pendler alsauch fur
Freizeitfahrer dul3er st vorteilhaft. Die nahegelegene Bundesstral3e B73 ermdoglicht eine
schnelle Anbindung an die Stadte Buxtehude und Stade, sodass Siein kurzer Zeit die
wichtigsten Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten erreichen kénnen.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar. In Nindorf gibt esregelméaRige
Busverbindungen, die Sie bequem zu den umliegenden Orten und Bahnhofen bringen. Der
Bahnhof in Buxtehude ist nur eine kurze Autofahrt entfernt und bietet eine direkte
Verbindung nach Hambur g, was die L age besonder s attr aktiv fir Berufspendler macht.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 259.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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