Buxtehude

Einfamilienhausin zentraler Lage mit der
M oglichkeit zur Erwelterung
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Auf einen Blick

25240013
ca. 80 m?

2

1

1

1926

1x Freiplatz

449.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 228.60 kWh/m2a
G

19.08.2031
1926

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein char mantes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 80 m2 auf
einem grof3zugigen Grundstiick von etwa 378 m2.

Dasim Jahr 1926 erbaute Haus wur de 1993 umfassend modernisiert. Hierbei wurden die
Gauben neu verschiefert, Fenster ausgetauscht und eine Dammung der AulRenwéande
vorgenommen. Die Kiiche erfuhr 2012 eine Erneuerung und kombiniert moder ne
Funktionalitat mit dem klassischen Charakter des Hauses.

Das Einfamilienhaus verfigt Uber 2 Zimmer, darunter ein gerdumiges Schlafzimmer,
welches ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten bietet. Die hellen
Zimmer sind einladend und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Ein Badezimmer
mit Dusche und zusétzliches Gaste-WC erhdéhen den Wohnkomfort. Ein praktischer
Nutzkeller bietet zusatzlichen Stauraum und trégt zur Funktionalitéat des Hauses bei.

Dielmmobilieliegt in direkter Nahe zur Altstadt, was sowohl fiir Lebensqualitat alsauch
fur kurze Wegeim Alltag sorgt. Die L age verbindet historischen Char me mit den
Annehmlichkeiten des stadtischen L ebens, ohne auf Ruhe und Gr tinflachen ver zichten zu
mussen.

Ein Highlight dieses Angebotsist der grof3e Garten, der nicht nur erholsame Stunden im
Freien ermoglicht, sondern auch Raum fur kreative Gartenprojekte oder gemditliche
Zusammenkinfte bietet. Diese Freiflacheist ideal fir Naturliebhaber und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.Eine ber eits vor handene Baugenehmigung er 6ffnet weitere Optionen
zur individuellen Gestaltung oder Erweiterung der Immobilie. Diese Flexibilitat macht das
Objekt besonders attraktiv fir Kaufer, die eine Anpassung an personliche Bedirfnisse

vor nehmen méchten.

Zusammengefasst steht hier ein Einfamilienhaus zum Verkauf, welches nicht nur durch
seine Nahe zur Altstadt und weiteren Vorzligen Uber zeugt, sondern auch durch eine
durchdachte Moder nisierung und gute Raumaufteilung. Der schone Gartenbereich rundet
das Angebot ab. I nteressenten sind herzlich eingeladen, sich bei einem unverbindlichen
Besichtigungster min von den Vorziigen dieser Immobilie zu tberzeugen. Diese Immobilie
wartet darauf, Ihr neues Zuhause zu werden.
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Ausstattung und Details

- Gaste- WC

- Badeziimmer mit Dusche
-Kédler

- Abstellraum
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in einer der attraktivsten Wohnlagen Buxtehudes. Diese
zentrale, dennoch ruhige Straf3e zeichnet sich durch ihre gewachsene Nachbar schaft,
gepflegte Bebauung und die Nahe zur historischen Altstadt aus. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden char mante Fachwer khauser, kleine Cafés, Restaurants und zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten zum Verweilen ein.

Dank der ausgezeichneten Infrastruktur erreichen Siein klirzester Zeit Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Apotheken. Auch der Bahnhof Buxtehude mit direkter Anbindung
an Hamburg und Stade ist bequem zu Fufl3 oder mit dem Fahrrad erreichbar —ideal fur
Berufspendler. Die Umgebung bietet zudem vielfaltige Freizeit- und

Naher holungsmdglichkeiten, wie das Alte Land, die Este oder zahlreiche Rad- und
Wanderwegein der Natur.

DieLage der Immobilie vereint urbanes L eben mit hoher Lebensqualitéat und ist damit ein
idealer Wohnort fir Familien, Paar e und Ber ufstatige gleicher maf3en.

Buxtehude selbst verfligt Uber einen eigenen S-Bahn-Anschluss, der Sie direkt nach
Hamburg flhrt. Dieser ist in ca. 15 Gehminuten zu erreichen.

Die Hansestadt Buxtehudeist eine selbstandige Gemeinde am siidlichen Rande des Alten
Landesim Landkreis Stade in Nieder sachsen. Die Stadt liegt geogr afisch zwischen dem
Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der Bundesstralie 73.
Mit rund 40.000 Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude die zweitgr 63te Stadt des
Landkreises Stade.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 228.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1926.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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