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Auf einen Blick

25249013 339.000 EUR
ca. 112 m2 Bungalow
31.10.2025 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
Massiv
ca. 112 m2

Terrasse, Sauna,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern BEDARF
298.75 kWh/m2a

23.09.2035 H

Fernwarme 1966
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Ein erster Eindruck

Dieser stilvolle Bungalow bietet auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit ca. 666 m?
ausreichend Raum fir vielfaltige Wohnbeddurfnisse. Er wurde im Jahr 1966 in massiver
Bauweise errichtet und befindet sich in einem guten Zustand.

Die letzte Modernisierung erfolgte im Jahr 2015 und umfasste die Erneuerung des
Badezimmers im EG. 1995 wurden die alten Fenster durch moderne, energieeffiziente
Holzfenster ersetzt. Die Ausstattungsqualitat entspricht dem zeitgemal3en Standard und
zeichnet sich durch eine funktionale und gepflegte Gesamterscheinung aus, sodass Sie
hier direkt einziehen kdnnen.

Der Grundriss des Hauses ist klar strukturiert und berzeugt durch eine ideale
Raumaufteilung.

Im Erdgeschoss befindet sich der groRztigige Wohn- und Essbereich, der viel Platz far
gemeinsames Leben und vielféltige Gestaltungsmaoglichkeiten bietet.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse, die einen herrlichen Blick
auf den Garten, den Teich, den Freisitz und den Pavillon bietet — also der ideale Ort, um
Zu entspannen.

Insgesamt stehen lhnen im EG vier Zimmer zur Verfigung, darunter drei Schlafzimmer,
die flexibel auch als Gaste-, Arbeits- oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen.

Das moderne, im Jahr 2015 neu gestaltete Badezimmer ist mit hochwertigen Armaturen
ausgestattet und besticht durch klare Linien und zeitlose Optik.

Das gesamte Haus ist unterkellert und bietet mit den grof3ziigigen Raumen viel Platz fur
Hobby und Freizeit.

Der schén angelegte Garten ladt zum Verweilen ein und lGiberzeugt mit einem Gartenteich
sowie einem Pavillon, der sich hervorragend fur entspannte Stunden im Grinen eignet.
Die Uberdachte Terrasse ist nach Studen ausgerichtet und bietet gentigend Platz fur
Gartenmdbel und einen Grillbereich. Ein weiteres Highlight ist der direkte Zugang vom
Carport in den Garten, wodurch Sie Ihre Einkaufe bequem ins Haus bringen konnen.
Fur Ihre Fahrzeuge stehen sowohl eine Garage als auch ein Uberdachter Carport zur
Verfugung. Neben ausreichend Stauraum im Haus profitieren Sie von einem
wunderschon angelegten Garten, der sowohl Hobbygartner als auch Familien
ansprechen wird.

Die Lage der Immobilie verbindet eine angenehme Wohnumgebung mit einer guten
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und
Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Dieser Bungalow bietet Ihnen die Mdglichkeit, ein gepflegtes Eigenheim mit
durchdachtem Raumkonzept und ansprechenden Au3enbereichen zu erwerben.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und erleben Sie die vielseitigen




Nutzungsmaglichkeiten dieser Immobilie persdnlich.
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Ausstattung und Detalils

- schdn angelegter Garten

- Pavillon

- Gartenteich

- Carport mit Zugang in den Garten
- Garage

- Uberdachte Terrasse
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Wertheim-Wartberg.

Hier ist alles in der Nahe, was man zum taglichen Leben benétigt.

Eine Bushaltestelle ist nur ca. 200 m vom Haus entfernt und der Kindergarten nur ca.10
Gehminuten.

Ein Allgemeinarzt und eine Apotheke sind ebenfalls gut zu Ful? zu erreichen.

Die Innenstadt von Wertheim erreichen Sie in ca. 6 Minuten mit dem Auto.

Ein Supermarkt ist nur in ca. 4 Minuten mit dem Auto entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 298.75 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +49 9342 -24 03700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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